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ANEXO |

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DO ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ/ME: 13.598.226/0001-88

REGULAMENTO
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DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DO ESTADO DE SAO
PAULO (“EUNDO”) € constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrugcéo
da Comissao de Valores Mobiliarios n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao
CVM 472/08"), e pelas demais disposig¢des legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1°. O FUNDO ¢ administrado pela SINGULARE CORRETORA DE TiTULOS
E VALORS MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.355, 3° andar, Jardim
Paulistano, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, que também atuara como gestora dos
recursos do FUNDO por ser sociedade autorizada a exercer referida atividade,
através do Ato Declaratério n°® 13.749, expedido em 30 de junho de 2014
(“ADMINISTRADOR?”), observado o disposto no Artigo 7° abaixo. O nome do
Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no
enderecgo eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrbnico do
ADMINISTRADOR (https://www.singulare.com.br/).

§ 2° O FUNDO tem prazo de duragdo indeterminado, contado da data da
celebracdo do primeiro COMPROMISSO DE INVESTIMENTO de ATIVOS
IMOBILIARIOS, conforme definido neste Regulamento.

§ 3° O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados,
conforme definido pela regulamentagdo aplicavel, que sejam entidades da
administragao publica direta ou indireta, de qualquer esfera de Governo.

Art. 2°. Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca
deste Regulamento e/ou das demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis
aos titulares de cotas do FUNDO (“Cotistas”), poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial
de computadores no seguinte endereco: https://www.singulare.com.br/.

Paragrafo unico. Adicionalmente a disponibilizagcdo em sua propria pagina na
rede mundial de computadores, o ADMINISTRADOR solicitara a
disponibilizacdo das informacbdes a respeito da situagdo e o resultado das
alienacdes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, conforme abaixo definido, no site
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www.imoveis.sp.gov.br/home/fundoimobiliario, enquanto este enderego estiver
ficar disponivel para acesso.

DO OBJETO

Art. 3°. O FUNDO tem por objeto principal a aquisicdo, mediante conferéncia de
bens decorrente da integralizagdo de cotas, e posterior alienagdo, de imoveis
pertencentes ao Estado de S&o Paulo, incluindo os entes da administracéo
publica direta ou indireta (“ATIVOS IMOBILIARIOS”), podendo inclusive locar,
arrendar ou permutar os ATIVOS IMOBILIARIOS, bem como firmar parcerias
para desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios relacionados aos
ATIVOS IMOBILIARIOS.

§ 1°. Os ATIVOS IMOBILIARIOS serdo conferidos ao patriménio do FUNDO a
titulo de integralizagdo de Cotas, conforme definido no Artigo 35 e demais
dispositivos deste Regulamento, e deverdo contar com todas as autorizagdes
legislativas necessarias para sua alienagéo.

§ 2°. A conferéncia dos ATIVOS IMOBILIARIOS para o patriménio do FUNDO
devera obedecer aos procedimentos formais e de aprovagao previstos neste
Regulamento e devera ser precedida de avaliagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS,
indicando a metodologia utilizada, a localizagao fisica, a vocagdo de uso, o
estado de conservacdo das benfeitorias, as informagdes sobre eventual
ocupacao de terceiros ou pendéncias de regularizagdo imobiliaria e a existéncia
de passivos ambientais. Caso haja algum impedimento momenténeo para a
transferéncia definitiva da propriedade, e desde que previamente aprovado pelo
ADMINISTRADOR, a efetiva conferéncia do dominio dos ATIVOS
IMOBILIARIOS ao patriménio do FUNDO podera ser precedida de concessao
de direito real de uso, instituida nos termos previstos no artigo 7° do Decreto-Lei
n° 271, de 28 de fevereiro de 1967, possibilitando ao FUNDO a execucao de
medidas preparatérias e SERVIGOS EXTRAORDINARIOS, nos termos dos
Artigos 6° e 16, |, (d) deste Regulamento, necessarias para a regularizagao
dominial e posterior alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo a
contratagao dos servigos mencionados no Artigo 16, |l abaixo, que deverao ser
arcados pelo FUNDO nos termos do Artigo 76, XlllI, deste Regulamento. A
concessao do direito real de uso implica também a transferéncia da posse do
ATIVO IMOBILIARIO ao FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, com a
consequente obrigagcao de zelar por sua guarda e vigilancia.
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§ 3°. O ADMINISTRADOR né&o podera recusar a efetiva conferéncia do dominio
dos ATIVOS IMOBILIARIOS por meio de concesséo de direito real de uso sem
justo motivo. Considera-se justo motivo, a titulo exemplificativo, a verificagao de
irregularidades que nao sejam passiveis de solugdo durante o prazo de duragao
do FUNDO ou, ainda, que demandem recursos que extrapolem o valor
inicialmente estimado para a composicdo do CAIXA MiNIMO.

§ 4°. Os ATIVOS IMOBILIARIOS transferidos ao patriménio do FUNDO poder&o
estar ocupados por terceiros, ainda que sem justo titulo, gravados com 6nus
reais ou possuir pendéncias de regularizagao imobiliaria.

§ 5°. Os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes da carteira do FUNDO, bem como
seus frutos e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

l. Ndo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem
responderdo, direta ou indiretamente por qualquer obrigagcdo de sua
responsabilidade;

. Nao comporéo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

I"l. Nao poderdao ser dados em garantia de débito de operagcdo do
ADMINISTRADOR.

§ 6°. Excepcionalmente, o FUNDO podera adquiririmoveis contiguos ou vizinhos
aos imoveis integrantes de seu patriménio, se tal aquisigao for necessaria ou util
para viabilizar e/ou promover o desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios em iméveis do patriménio do FUNDO, nos termos do Artigo 6° deste
Regulamento.

Art. 4°. O FUNDO foi constituido com observancia as diretrizes constantes do
Edital de Pregao Inicial n° 02/2017 e respectivo Termo de Referéncia (“EDITAL
DE_LICITACAQ’), elaborado pelo Estado de Sdo Paulo por intermédio da
Secretaria de Governo, Secretaria da Fazenda e Companhia Paulista de
Parcerias — CPP. Do EDITAL DE LICITACAO constou a indicacdo dos iméveis
a serem conferidos pelo Estado de Sdo Paulo para a composi¢ao do patriménio
do FUNDO (“LISTA INICIAL”). A relacdo dos iméveis da LISTA INICIAL foi
disponibilizada no seguinte endereco eletrénico:
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http://www.imoveis.sp.gov.br/home/fundoimobiliario. Até o momento da
celebragéo do primeiro COMPROMISSO DE INVESTIMENTO, o Estado de Séo
Paulo podera requerer diretamente ao ADMINISTRADOR a exclusdo de
quaisquer imoveis da LISTA INICIAL, independentemente de prévia aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas. O requerimento de exclusado devera enunciar
a devida justificativa, fundamentada exclusivamente em critérios de natureza
técnico-juridica que dificultem ou impossibilitem a transferéncia dos respectivos
imoveis ao patriménio do FUNDO.

§ 1°. O Estado de S&o Paulo podera requerer ao ADMINISTRADOR a incluséo
de novos imdveis para serem incorporados ao patriménio do FUNDO, além
daqueles constantes da LISTA INICIAL, respeitadas as disposicdes e
autorizagdes legais vigentes e aplicaveis. Os novos imdveis somente poderao
ser transferidos ao patriménio do FUNDO apds a devida analise e aprovacao do
laudo de avaliagdo do respectivo imével, pelo OPERADOR IMOBILIARIO, pelo
ADMINISTRADOR, pelo COMITE DE INVESTIMENTOS e pela Assembleia
Geral de Cotistas.

§ 2° Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO nos ATIVOS
IMOBILIARIOS serdo realizados diretamente pelo ADMINISTRADOR, nos
termos deste Regulamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 5°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados de acordo com a seguinte
politica de investimentos:

l. O FUNDO tera por politica basica promover a alienacdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS pelas condicdes mais vantajosas de preco, prazo e condi¢des
de pagamento, atuando, nos termos previstos neste Regulamento, de forma
proativa na prospeccao de potenciais compradores e parceiros, com vistas a
obter ganho de capital para posterior distribuicdo do resultado liquido aos
Cotistas, preferencialmente a titulo de amortizacdo de Cotas; e

I. O FUNDO também podera auferir renda dos ATIVOS IMOBILIARIOS por
meio da locacao, arrendamento ou desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS, em raz&do da realizagdo
de parcerias.
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Art. 6°. Para a consecucgdo de seus objetivos, o FUNDO podera, como medida
preparatéria para a alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, adquirir imdveis
vizinhos, realizar benfeitorias necessarias, uteis e/ou voluptuarias, que propiciem
maior valorizacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, desde que baseados em
estudos e projetos elaborados pelo OPERADOR IMOBILIARIO, devidamente
aprovados pelo ADMINISTRADOR e pelo COMITE DE INVESTIMENTOS.

Art. 7°. Para dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR, em suas atividades
de andlise, gestdo e alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, o FUNDO contara
com os servigcos da VCM GESTAO DE CAPITAL LTDA. inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 12.678.380/0001-05, com sede social a Rua Jerdnimo da Veiga, 384 -
7° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP, CEP: 04536-001 (“OPERADOR
IMOBILIARIO”). O OPERADOR IMOBILIARIO desempenhara as suas
atribuicdes, conforme disposto neste Regulamento, em instrumento celebrado
com o ADMINISTRADOR para regrar sua contratagdo, nos termos da legislagao
aplicavel.

Art. 8°. O ADMINISTRADOR e o OPERADOR IMOBILIARIO terdo autonomia
sobre a decisdo de venda de quaisquer ATIVOS IMOBILIARIOS, desde que o
pagamento do preg¢o seja integralmente em dinheiro, a vista ou em prazo
compativel com a duragdo do FUNDO, por valor presente nao inferior ao da
avaliacido mais recente.

§ 1°. O valor presente do preco de alienagao, observado o critério estipulado
no caput, devera considerar como taxa de desconto, no minimo, o valor
projetado da variagao da taxa SELIC para o respectivo periodo, conforme
expectativas de mercado mais recentes publicadas pelo Banco Central do
Brasil. Para hipoteses que nao atendam a esse requisito, devera ser obtida
a aprovacao prévia do COMITE DE INVESTIMENTOS.

§ 2°. Desde que tenha sido obtida prévia aprovacdo do COMITE DE
INVESTIMENTOS, o ADMINISTRADOR também podera celebrar instrumentos
contemplando outras modalidades de alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS,
tais como, mas nao se limitando a permuta e/ou parceria em empreendimentos
imobiliarios.

Art. 9°. A alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS devera ser precedida de ampla
divulgacédo, a ser promovida pelo ADMINISTRADOR e pelo OPERADOR
IMOBILIARIO, sobre a abertura de prazo para aceitacdo de propostas de
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aquisicdo, em prazo minimo de 15 (quinze) dias e maximo de 30 (trinta) dias,
podendo ser prorrogado pelo ADMINISTRADOR.

Art. 10. Os recursos financeiros do FUNDO que néo estejam aplicados nos
ATIVOS IMOBILIARIOS (“DISPONIBILIDADES’) poderao ser aplicados em (i)
titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional pds-fixados; (ii) operagdes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “(i)” contratadas junto
a instituicbes financeiras lideres do mercado; e (iii) cotas de fundo de
investimento com liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, cuja
politica de investimento admita a alocagdo de recursos exclusivamente nos
ativos identificados nos itens “(i)” e “(ii)” acima e apenas admita a realizacédo de
operacdes com derivativos para protegcao das posicoes detidas a vista, até o
limite dessas (“APLICACOES FINANCEIRAS’).

Art. 11. Os recursos advindos da alienagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, assim
como as DISPONIBILIDADES, deveréo ser utilizados para os eventos a seguir
relacionados, nessa ordem:

l. Realizagdo do pagamento das despesas e encargos do FUNDO conforme
previsto neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, excluida a
PARCELA VARIAVEL;

I Recomposi¢ao do montante minimo que deve ser mantido no FUNDO, em
moeda nacional ou em APLICAGOES FINANCEIRAS, para provisionamento do
pagamento de despesas ordinarias imputaveis ao FUNDO, nos 12 (doze) meses
subsequentes (“CAIXA MINIMO”);

. Pagamento da PARCELA VARIAVEL; e

IV.  Amortizacdo das Cotas ou distribuicdo de rendimentos, segundo as
disposicdes aplicaveis, e de acordo com a ordem de prioridade das classes de
Cotas, estabelecidas neste Regulamento.

Paragrafo Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em APLICAGOES
FINANCEIRAS e/ou os recursos disponiveis na RESERVA DE CONTINGENCIA
conforme definido neste Regulamento ndo sejam suficientes para fazer frente
aos pagamentos previstos no inciso | do caput deste Artigo, o ADMINISTRADOR
podera promover a emissdo de novas cotas, na forma prevista neste
Regulamento.
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Art. 12. Os rendimentos percebidos pelo FUNDO seréo incorporados ao seu
patrimdnio liquido, incluindo a soma dos rendimentos decorrentes da exploragéo
dos ATIVOS IMOBILIARIOS, das APLICAGOES FINANCEIRAS e do CAIXA
MINIMO, deduzidas eventuais exigibilidades (“Patriménio Liquido”).

Paragrafo unico. Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento)
de seu Patriménio Liquido em APLICAGOES FINANCEIRAS, o
ADMINISTRADOR podera prestar os servigos de custddia de tais ativos ou
contratar, por conta e ordem do FUNDO, servico de custddia de instituicdo
financeira devidamente autorizada pela CVM.

Art. 13. O investimento no FUNDO nao € adequado a investidores que buscam
retornos de curto prazo, considerando o perfil do investimento e/ou que
necessitam de liquidez em seus investimentos, tendo em vista que o FUNDO é
um condominio fechado, sendo vedado o resgate de Cotas, exceto na ocasiao
do término do prazo de duragéo previsto no § 2° do Artigo 1° deste Regulamento
e/ou caso seja deliberada a dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO pela
Assembleia Geral de Cotistas. Os fatores de risco relevantes a que se encontram
sujeitos os Cotistas e 0 FUNDO estao descritos no Anexo | a este Regulamento.

Paragrafo unico. As aplicagdes realizadas no FUNDO n&o contam com garantia
do ADMINISTRADOR, do OPERADOR IMOBILIARIO ou de qualquer instituigéo
pertencente ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR ou do OPERADOR
IMOBILIARIO, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

DA ADMINISTRACAO

Art. 14. O ADMINISTRADOR do FUNDO tem amplos e gerais poderes para gerir
o patriménio do FUNDO, podendo realizar todas as operacdes e praticar todos
os atos relacionados ao seu objeto, exercer os direitos inerentes a propriedade
dos bens integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive os de agao, recurso e
excecao, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao FUNDO, atuar como gestor dos recursos do
FUNDO, por ser sociedade autorizada pela CVM para exercer referida atividade,
através do Ato Declaratério n°® 13.749, expedido em 30 de junho de 2014,
transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a
admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do FUNDO,
convocar e presidir a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, exceto se outro
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presidente for eleito mediante deliberagcdo tomada pelos Cotistas presentes a
Assembleia Geral de Cotistas e convocar as reunides do COMITE DE
INVESTIMENTOS podendo, inclusive, secretariar referidas reunides, contratar
prestadores de servicos do FUNDO e praticar, enfim, todos os atos necessarios
a administragdo do FUNDO, observadas as limitagbes impostas pelo
Regulamento, decisbes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas e demais
disposicdes aplicaveis.

§ 1°. O ADMINISTRADOR do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§ 2°. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, na
regulamentagao e neste Regulamento.

Art. 15. Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentacéo
em vigor ou neste Regulamento, o ADMINISTRADOR esta obrigado a:

l. Receber, dentre os ATIVOS IMOBILIARIOS constantes da LISTA
INICIAL, os bens e direitos selecionados para compor o patrimdnio do FUNDO,
de acordo com a politica de investimentos e com os procedimentos previstos
neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacdo, nos cartérios de registro de imodveis
competentes, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93,
fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO que tais imoveis: (a) nédo integram o ativo do
ADMINISTRADOR,; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) n&o
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do ADMINISTRADOR,; (e)
nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao
de quaisquer énus reais;
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Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os
registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas; (b) o livro de atas e de
presenca das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) as atas do COMITE DE
INVESTIMENTOS; (d) a documentac&o relativa aos ATIVOS IMOBILIARIOS e
as operagdes do FUNDO; (e) os registros contabeis referentes as operacgdes e
ao patriménio do FUNDO; e (f) o arquivo dos relatorios do auditor independente
e, quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos
artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472/08;

IV.  Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operag¢des necessarias
a execucdo da Politica de Investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber dividendos, bonificagcbes e quaisquer outros rendimentos ou
valores atribuidos ao FUNDO;

VI.  Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do FUNDO,
exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que
podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl.  Manter, sob sua custddia, ou custodiados em instituicdo prestadora de
servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores
mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO, quando aplicavel,

VIlIl. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacéao referida no inciso lll, acima,
até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos na
regulamentagao aplicavel e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento bem como as

deliberages da Assembleia Geral de Cotistas e do COMITE DE
INVESTIMENTOS; e
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XIl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o
andamento das atividades relacionadas aos ATIVOS IMOBILIARIOS sob sua
responsabilidade.

Art. 16. Compete ainda ao ADMINISTRADOR:

l. Selecionar, recomendar e/ou contratar, as expensas do FUNDO,
mediante aprovacdo ou, se for o caso, ratificacdo, do COMITE DE
INVESTIMENTOS:

(@) auditor independente, devidamente credenciado junto a CVM;

(b)  escritorio de advocacia, limitada a respectiva remuneragdo ao valor
maximo de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), para a realizagdo de auditoria
nos ATIVOS IMOBILIARIOS, que consistira exclusivamente na analise sobre a
regularidade dominial, acompanhada de relatério (‘ANALISE DOCUMENTAL’);

(c) empresa(s) avaliadora(s), com comprovada capacidade técnica, notoria
especializagao, reputacdo de mercado e auséncia de conflitos de interesses, que
ficara impedida de atuar na intermediacao da alienagcéo de quaisquer ATIVOS
IMOBILIARIOS (‘EMPRESA AVALIADORA’). A cada 2 (dois) anos a(s)
EMPRESA(S) AVALIADORA(S) devera(éo) ser substituida(s) por outra(s)
empresa(s) que atenda(m) os critérios de qualificagdo aqui estabelecidos, para
avaliagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS;

(d)  servigos extraordinarios, assim considerados os estudos para
desenvolvimento e realizacdo de projetos para valorizagdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS ou de venda de empreendimentos imobilidrios complexos, tais
como benfeitorias, estudos mercadoldgicos, alteragdes de registro junto aos
orgaos competentes e desmembramentos, propostos fundamentadamente pelo
OPERADOR IMOBILIARIO ou pelo ADMINISTRADOR (“SERVICOS
EXTRAORDINARIOS);

(e) advogado ou escritério de advocacia para patrocinar a defesa juridica do
ADMINISTRADOR, do OPERADOR IMOBILIARIO e dos membros do COMITE
DE INVESTIMENTOS, em quaisquer procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, que questionem a validade juridica dos atos praticados em razao
estritamente do exercicio das respectivas funcdes;
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(f) escritério de advocacia para assessorar o FUNDO na negociagdo e
celebragéo de parcerias para desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS;

(g)  cobertura securitaria contra danos patrimoniais envolvendo os ATIVOS
IMOBILIARIOS, mediante prévia aprovacdo do COMITE DE INVESTIMENTOS,
quando a medida for considerada indispensavel em funcdo do elevado risco e
do montante potencial dos prejuizos.

. Contratar, as expensas do FUNDO, sem a necessidade de prévia
autorizacdo ou ratificacgdo do COMITE DE INVESTIMENTOS, empresa
especializada em administragao predial e condominial, incluindo a prestacao de
servigos de vigilancia/seguranga, manutengao, conservagao, reparos, limpeza e
locagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, assim como dos bens, direitos e
obrigagdes do FUNDO;

Il. Cumprir as decisdes do COMITE DE INVESTIMENTOS, sem prejuizo de
sua autonomia, nos termos do Regulamento e da legislag&o aplicavel;

IV.  Organizar as informacdes sobre a situacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS
e o resultado das alienacdes, mantendo-as permanentemente disponiveis na
rede mundial de computadores para consulta publica, durante o prazo de
duracao do FUNDO;

V. Enviar ao Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo copia de todas as
informacgdes cuja divulgacao aos Cotistas seja obrigatéria, segundo a legislagao
aplicavel;

VI.  Atender a qualquer requisicido do Tribunal de Contas do Estado de Séao
Paulo para prestacdo de informacdes ou encaminhamento de documentos

relativos as atividades do FUNDO:;

VIl.  Assumir a propriedade fiduciaria dos ATIVOS IMOBILIARIOS para dar
cumprimento ao objeto do FUNDO;

VIIl. Fazer a escrituragcao das Cotas;
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IX.  Prestar contas periodicamente aos Cotistas, na forma da legislagéo
aplicavel ao FUNDO;

X. Responder por seus atos nos termos da legislagao aplicavel; e

XIl.  Atuar com melhores esforgos para prospectar potenciais compradores,
locatarios, permutantes e outros tipos de parcerias imobiliarias para consecugao
da Politica de Investimentos do FUNDO, em conjunto com o OPERADOR
IMOBILIARIO.

Art. 17. Para o exercicio de suas atribuicoes, € permitido ao ADMINISTRADOR
contratar, as expensas do FUNDO, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
472/08, o servico de distribuicao primaria de Cotas do FUNDO por sociedade
autorizada para o exercicio de tal atividade nos termos da legislagdo em vigor.

Paragrafo unico. O servigo referido no caput pode ser prestado pelo proprio
ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

Art. 18. O ADMINISTRADOR sera responsavel por danos causados ao
Patriménio Liquido do FUNDO decorrentes de: (a) atos do ADMINISTRADOR
que configurem administracdo temeraria do FUNDO; e (b) atos de qualquer
natureza do ADMINISTRADOR que configurem violagcdo de seus deveres
fiduciarios ou de quaisquer outras obrigagdes previstas em lei, em relagédo a
administragdo do FUNDO, na Instrucdo CVM 472/08 e/ou neste Regulamento,
apo6s esgotadas as possibilidades de defesa ou contestagao.

§ 1°. Na hipétese de condenacado do ADMINISTRADOR por danos causados ao
Patriménio Liquido do FUNDO, nos termos deste Artigo 18, cabera ao
ADMINISTRADOR ressarcir o FUNDO dos gastos que tenham sido
eventualmente despendidos com a sua defesa, se custeadas com base nos
termos do Artigo 76, inciso VII.

§ 2°. O ADMINISTRADOR nao sera responsabilizado nas hipéteses de caso
fortuito e forca maior, assim entendidas, mas néo se limitando, as contingéncias
que possam causar redug¢ao do Patriménio Liquido do FUNDO ou de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo
ADMINISTRADOR ou pelo FUNDO, tais como, mas nao se limitando a, atos
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governamentais, moratorios, greves, invasdes, ocupagodes, fatos imputaveis a
terceiros e outros similares.

§ 3° O ADMINISTRADOR nao sera responsabilizado em caso de dano ou
sinistro nos ATIVOS IMOBILIARIOS, para os quais ndo tenha concorrido com
dolo ou culpa, por acdo ou omissao, incluindo, por exemplo, a hipétese de falta
de contratagdo da devida cobertura securitaria ou de servigos de vigilancia por
motivo de impossibilidade fatica, financeira, contratual ou por auséncia de
aprovacdo do COMITE DE INVESTIMENTOS.

DO OPERADOR IMOBILIARIO

Art. 19. Compete ao OPERADOR IMOBILIARIO:

l. Realizar estudos para definir a vocacao e o potencial de desenvolvimento
dos ATIVOS IMOBILIARIOS visando & sua maior valorizagao;

. Prospectar potenciais compradores, locatarios, permutantes e outros tipos
de parcerias imobiliarias para consecucado da Politica de Investimentos do
FUNDO, em conjunto com o ADMINISTRADOR;

Il. Definir, em conjunto com o ADMINISTRADOR, a estratégia de alienagao
dos ATIVOS IMOBILIARIOS e de execucdo das transacdes imobiliarias de
interesse do FUNDO;

IV. Escolher em conjunto com o ADMINISTRADOR, e custear
exclusivamente, consultores imobiliarios que poderao auxiliar no processo de
alienacdo, locagao, arrendamento, permutas e/ou parcerias dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, coordenando e supervisionando o respectivo trabalho;

V. Indicar uma ou mais EMPRESAS AVALIADORAS que atendam aos
critérios de elegibilidade indicados no item “(c)” do inciso | do Artigo 16 deste
Regulamento, submetendo-as a prévia aprovacao do ADMINISTRADOR e do
COMITE DE INVESTIMENTOS;

VI.  Validar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, os laudos de avaliagao

dos ATIVOS IMOBILIARIOS, zelando por sua acuracia, qualidade técnica e
aderéncia as condi¢cdes de mercado;
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VII.  Assegurar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, adequada divulgacao
publica das ofertas de venda dos ATIVOS IMOBILIARIOS, recebendo propostas
de aquisicdo sem discriminagao injustificada quanto a pessoa do proponente;

VIIl.  Analisar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, as propostas dos
negdcios a serem realizados com os ATIVOS IMOBILIARIOS, indicando aquela
considerada mais vantajosa em fungdo do melhor retorno econémico para o
FUNDO, considerando todas as variaveis relevantes para tomada de decisao,
tais como praticas de mercado usualmente adotadas em transacgdes
comparaveis, alocagdo de riscos e responsabilidades atribuidas as partes,
condigdes comerciais, contratuais, fiscais, trabalhistas e ambientais;

IX. Propor ao ADMINISTRADOR a contratagdo de empresa especializada
para opinar sobre o justo valor da proposta de aquisicdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, sujeita a aprovacéo prévia do COMITE DE INVESTIMENTOS;

X. Em conjunto com o ADMINISTRADOR, cumprir as decisées do COMITE
DE INVESTIMENTOS, sem prejuizo de sua autonomia, nos termos do
Regulamento e da legislagdo aplicavel,

XI.  Em conjunto com o ADMINISTRADOR, identificar, analisar, negociar,
estruturar e documentar todas as alternativas de investimentos para integrar a
carteira de investimentos do FUNDO, observados os limites e demais condi¢des
previstas neste Regulamento;

Xll.  Elaborar estudos de viabilidade de investimento e desinvestimento que
fundamentem as decisbes a serem tomadas, mantendo os registros apropriados
com as justificativas das recomendacgdes e decisdes tomadas;

XIll.  Atualizar, ao final de cada semestre, os estudos de viabilidade, permitindo
0 acompanhamento dos investimentos realizados, objetivos alcangados,
perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis cursos de acado que
maximizem o resultado do investimento;

XIV. Em conjunto com o ADMINISTRADOR, tomar as providéncias
necessarias para a formalizagcdo das integralizagbes dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, de acordo com a politica de investimentos estabelecida neste
Regulamento;
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XV. Coordenar, em conjunto com o ADMINISTRADOR, a avaliacdo
econdmica dos ATIVOS IMOBILIARIOS;

XVI. Comunicar ao ADMINISTRADOR qualquer situagdo de conflito de
interesses em que esteja envolvido relativamente as suas fungdes;

XVII. Sugerir ao ADMINISTRADOR prestadores de servigos relativamente aos
investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando a, auditores,
advogados e empresas de cobranga;

XVIII. Encaminhar ao ADMINISTRADOR, mensalmente, relatorios acerca dos
ATIVOS IMOBILIARIOS: e

XIX. Analisar continuamente o andamento dos projetos ligados aos ATIVOS
IMOBILIARIOS em que o FUNDO investir, inclusive acompanhando o
andamento das obras, com envio, ao ADMINISTRADOR, dos relatérios e demais
documentos pertinentes e do respectivo cronograma fisico-financeiro, se houver.

Paragrafo unico. O OPERADOR IMOBILIARIO sera responsavel por danos
causados ao Patrimbnio Liquido do FUNDO decorrentes de: (a) atos praticados
pelo OPERADOR IMOBILIARIO que configurem administragdo temeraria do
FUNDO:; e (b) atos de qualquer natureza do OPERADOR IMOBILIARIO que
configurem violagdo de seus deveres fiduciarios ou de quaisquer outras
obrigagdes previstas em lei, na Instrugcdo CVM 472/08 e/ou neste Regulamento,
apo6s esgotadas as possibilidades de defesa ou contestagao.

DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Art. 20. O FUNDO tera um COMITE DE INVESTIMENTOS composto por 3 (trés)
ou 5 (cinco) membros, conforme o que restar deliberado na Assembleia Geral de
Cotistas convocada, nos termos do Artigo 21.

§ 1°. Se o COMITE DE INVESTIMENTOS for composto por 5 (cinco) membros,
2 (dois) membros deverdao ser indicados, respectivamente, pelo
ADMINISTRADOR e pelo OPERADOR IMOBILIARIO, e os demais membros
deveréo ser indicados pelos Cotistas, observado o disposto no § 3° abaixo.

§ 2°. Caso os Cotistas decidam pela formacdo do COMITE DE
INVESTIMENTOS com apenas 3 (trés) membros, a composigao devera observar
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que 1 (um) membro devera ser indicado pelo ADMINISTRADOR em conjunto
com o OPERADOR IMOBILIARIO e os demais membros deverao ser indicados
pelos Cotistas, observado o disposto no § 3° abaixo.

§ 3°. Conforme os termos do EDITAL DE LICITAGAO, enquanto o Estado de
Sao Paulo, por intermédio de sua administracio direta ou indireta, for titular de
pelo menos 20% (vinte por cento) das Cotas, tera assegurado o direito de indicar
pelo menos 1 (um) membro do COMITE DE INVESTIMENTOS.

Art. 21. Previamente a primeira integralizacao das COTAS SUBORDINADAS, o
ADMINISTRADOR devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para que seja
deliberado (i) a instalagdo do COMITE DE INVESTIMENTOS; (ii) a quantidade
de membros do COMITE DE INVESTIMENTOS; (iii) a eleicio dos membros do
COMITE DE INVESTIMENTOS; e (iv) a nomeagao, dentre os membros eleitos,
de um 1 (um) coordenador, que sera responsavel pela coordenagao dos atos
indispensaveis ao funcionamento do COMITE DE INVESTIMENTOS
(“Coordenador”).

Art. 22. Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS deverdo ser pessoas
fisicas, residentes e domiciliados no Brasil, com reputacéo ilibada e profundo

conhecimento do mercado imobiliario podendo ser vinculados aos Cotistas, ao
ADMINISTRADOR e/ou ao OPERADOR IMOBILIARIO.

§ 1°. A comprovacdo da qualificacdo técnica dos membros do COMITE DE
INVESTIMENTOS dar-se-a com o cumprimento dos seguintes requisitos:

l. Possuir graduacdo em curso superior, em instituicdo reconhecida
oficialmente no pais ou no exterior;

I Possuir disponibilidade e compatibilidade para participacao das reunides
do COMITE DE INVESTIMENTOS;

. Assinar termo de posse atestando possuir as qualificagdes necessarias
para preencher os requisitos dos incisos anteriores; e

IV. Assinar termo de confidencialidade e termo obrigando-se a declarar
eventual situacdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer,
hipétese em que se abster-se-a ndo s6 de deliberar, como também de apreciar
e discutir a matéria.
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§ 2°. O mandato dos membros do COMITE DE INVESTIMENTOS sera
equivalente ao prazo de duracdo do FUNDO.

Art. 23. Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS poderdo renunciar a
seu cargo mediante comunicagéo por escrito enderecada ao ADMINISTRADOR
e aos demais membros do COMITE DE INVESTIMENTOS com 30 (trinta) dias
de antecedéncia. A indicacdo ou eleicdo de novo membro do COMITE DE
INVESTIMENTOS observara os procedimentos descritos neste Capitulo.

Art. 24. Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS indicados pelo
ADMINISTRADOR e pelo OPERADOR IMOBILIARIO podem ser substituidos a
qualquer tempo por aquele que realizou a respectiva indicagdo. Os membros do
COMITE DE INVESTIMENTOS indicados pelos Cotistas somente poderdo ser
substituidos mediante deliberacédo dos Cotistas.

Paragrafo unico. Por ocasido do ingresso do Estado de Sdo Paulo no FUNDO,
devera ser ratificada a indicagdo do membro do COMITE DE INVESTIMENTOS
que tenha sido indicado nos termos do artigo 21.

Art. 25. O COMITE DE INVESTIMENTOS podera se reunir sempre que os
interesses do FUNDO assim o exigirem. As convocagdes para as reunides do
COMITE DE INVESTIMENTOS deverso ser feitas com antecedéncia minima de
5 (cinco) dias, por escrito, inclusive por e-mail, pelo ADMINISTRADOR ou pelo
Coordenador do COMITE DE INVESTIMENTOS, podendo ser dispensadas
quando estiverem presentes a reunido todos os membros. Sempre que
necessario, a critério do ADMINISTRADOR ou do Coordenador do COMITE DE
INVESTIMENTOS, as reunides do COMITE DE INVESTIMENTOS poderao ser
realizadas por meio de teleconferéncias ou audioconferéncias, com o envio de
voto escrito ao ADMINISTRADOR.

§ 1°. Da convocacao deverao constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a reunido do COMITE DE INVESTIMENTOS e as matérias a
serem deliberadas pelos membros. A convocagdo para as reunides do COMITE
DE INVESTIMENTOS devera ser acompanhada do material necessario a
avaliagdo da ordem do dia pelos membros do COMITE DE INVESTIMENTOS.

§ 2°. Preferencialmente, as reuniées do COMITE DE INVESTIMENTOS serdo
realizadas na sede do ADMINISTRADOR.
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§ 3°. As reunides do COMITE DE INVESTIMENTOS serzo instaladas com a
presenca da maioria dos seus membros e suas deliberacdes serdo tomadas pela
maioria simples de votos dos membros presentes. O ADMINISTRADOR e o
OPERADOR IMOBILIARIO deverdo participar das reunides do COMITE DE
INVESTIMENTOS, para fornecimento de informagbes e/ou esclarecimento de
davidas dos membros do COMITE DE INVESTIMENTOS a respeito das matérias
a serem discutidas.

§ 4°. Das reunides do COMITE DE INVESTIMENTOS serdo lavradas atas, as
quais deverao ser assinadas pelos membros a elas presentes, sendo uma cépia
encaminhada pelo ADMINISTRADOR a todos os membros do COMITE DE
INVESTIMENTOS, no dia util seguinte a reuniao.

Art. 26. Compete ao COMITE DE INVESTIMENTOS do FUNDO:

l. Aprovar previamente ou, se for o caso, ratificar, a contratagcdo (a) da
EMPRESA AVALIADORA, conforme proposta apresentada pelo
ADMINISTRADOR; (b) da empresa de auditoria independente, conforme
proposta apresentada pelo ADMINISTRADOR; (c) do escritdério de advocacia
para ANALISE DOCUMENTAL, conforme proposta apresentada pelo
ADMINISTRADOR,; e (d) de empresa especializada para opinar sobre o justo
valor da proposta de aquisicdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, conforme proposta
apresentada pelo OPERADOR IMOBILIARIO ao ADMINISTRADOR;

I Aprovar previamente ou, se for o caso, ratificar, a contratacdo dos
advogados e escritérios de advocacia a quem incumbira o patrocinio e DEFESA
JURIDICA dos interesses do FUNDO ou a assessoria em negociacdes e
celebracao de parcerias para desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios
relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS, conforme propostas apresentadas
pelo ADMINISTRADOR,;

. Aprovar as propostas de alienacdo de ATIVOS IMOBILIARIOS
apresentadas pelo OPERADOR IMOBILIARIO e pelo ADMINISTRADOR que
nao sejam para pagamento em dinheiro dentro do prazo maximo de duragao do
FUNDO;

IV. Aprovar a avaliacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS para fins de
integralizacdo no FUNDO, conforme laudos elaborados pela EMPRESA
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AVALIADORA e apresentados pelo OPERADOR IMOBILIARIO e pelo
ADMINISTRADOR,

V. Aprovar as propostas de locacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS
apresentadas pelo OPERADOR IMOBILIARIO e pelo ADMINISTRADOR;

VI.  Aprovar a contratagdo de estudos e projetos para valorizagdo dos
ATIVOS IMOBILIARIOS, conforme propostas apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;

VII.  Aprovar a contratagdo de seguros contra danos fisicos nos ATIVOS
IMOBILIARIOS, conforme propostas apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

VIII.  Aprovar a contratacdo dos SERVICOS EXTRAORDINARIOS, conforme
propostas apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

IX.  Aprovar a substituicio do OPERADOR IMOBILIARIO, nas hipéteses
previstas neste Regulamento;

X. Aprovar a alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS por meio de outras
modalidades, tais como, mas n&o se limitando a permuta e/ou parceria em

empreendimentos imobiliarios, conforme propostas apresentadas pelo
ADMINISTRADOR,;

XI.  Aprovar a listagem das Cotas do FUNDO em bolsa ou mercado de balcao
organizado, conforme proposta apresentada pelo ADMINISTRADOR,;

XlIl.  Aprovar eventuais aquisicdes de imdveis a serem feitas pelo FUNDO, na
forma prevista no § 6° do Artigo 3° deste Regulamento, conforme propostas
apresentadas pelo OPERADOR IMOBILIARIO e pelo ADMINISTRADOR;

XIll.  Aprovar, conforme proposta que vier a ser feita pelo ADMINISTRADOR,
a destinacao do eventual saldo de resultado n&o distribuido como antecipacgao,

nos termos do § 1° do Artigo 48;

XIV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacbdes financeiras
elaboradas periodicamente pelo FUNDO; e

XV. Examinar as demonstragdes financeiras do Exercicio Social.
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Paragrafo Gnico. O COMITE DE INVESTIMENTOS exercera atividades de
fiscalizacdo e controle dos atos praticados pelo ADMINISTRADOR e pelo
OPERADOR IMOBILIARIO, observada a politica de investimentos do FUNDO,
podendo para tanto solicitar informacgdes e esclarecimentos, de forma individual
ou coletiva.

Art. 27. O COMITE DE INVESTIMENTOS poder4 solicitar ao ADMINISTRADOR
e ao OPERADOR IMOBILIARIO, quando entender conveniente, a realizagéo de
nova avaliacdo de qualquer ATIVO IMOBILIARIO, pela mesma ou por outra
EMPRESA AVALIADORA.

Art. 28. Todos os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS devero informar
por escrito aos demais integrantes do COMITE DE INVESTIMENTOS e ao
ADMINISTRADOR sobre qualquer situacédo ou potencial situagao de conflito de
interesses com o FUNDO, imediatamente apds tomar conhecimento dela,
abstendo-se nao s6 de deliberar, como também de apreciar e de participar de
quaisquer discussdes que envolvam matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo unico. Observada a obrigacdo de informar prevista no caput, os
membros do COMITE DE INVESTIMENTOS poderdo integrar comités de
investimentos ou conselhos de supervisdo de outros fundos imobiliarios, nao
havendo obrigacao de exclusividade.

Art. 29. O ADMINISTRADOR devera implementar as decisées do COMITE DE
INVESTIMENTOS, sendo-lhe, entretanto, reservado o direito de ndo acatar tais
decisdes quando forem contrarias a legislagdo ou regulamentagéo em vigor ou
aos termos deste Regulamento ou de qualquer outro instrumento relacionado ao
FUNDO. Nesse Uultimo caso, o ADMINISTRADOR devera convocar a
Assembleia Geral de Cotistas e submeter o assunto a sua deliberacao.

Art. 30. Os membros do COMITE DE INVESTIMENTOS deverdo manter as
informacdes constantes de materiais para analise de investimento do FUNDO
sob absoluto sigilo, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou
indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informacgdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito
do ADMINISTRADOR; ou (ii) se obrigado por ordem expressa do Poder
Judiciario, da CVM, do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, ou qualquer
outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagao,
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sendo que, nessa hipétese, o ADMINISTRADOR devera ser informado por
escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informagéo. A
obrigacao de sigilo prevista neste Artigo vigorara mesmo apos a liquidagao do
FUNDO.

Art. 31. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de
um membro do COMITE DE INVESTIMENTOS ou de grave descumprimento
das disposi¢cdes deste Regulamento, o referido membro, sem prejuizo da
responsabilizacdo por perdas e danos, podera ser destituido de suas fungdes
por decisdo da maioria dos demais membros do COMITE DE INVESTIMENTOS,
ratificada por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, devendo a
nomeacao de seu respectivo substituto ser processada nos termos previstos
neste Capitulo.

DAS COTAS

Art. 32. As cotas do FUNDO correspondem a fragbes ideais de seu
patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.

Art. 33. O FUNDO podera emitir 3 (trés) classes de cotas, em conjunto
denominadas (“Cotas”), a saber:

l. COTAS SUPER SENIORES: que conferirdo aos seus titulares prioridade,
em relagao as demais classes de Cotas, no pagamento dos valores distribuidos
a titulo de amortizagcdo das Cotas, até que seja atingida a remuneracgéo
equivalente a 125% (cento e vinte e cinco por cento) da taxa de depdsitos
interbancarios (“Taxa DI”) (‘REMUNERACAO REFERENCIA 1’);

I. COTAS SENIORES: que conferirdo aos seus titulares prioridade, em
relacdo as COTAS SUBORDINADAS, no pagamento dos valores distribuidos a
titulo de amortizagao das Cotas até que seja atingida a remuneragao que vier a
ser fixada oportunamente pelos Cotistas que aprovarem a emissdo das COTAS
SENIORES ou a conversdo, conforme previsto nos §§ 3° e 4° abaixo
(‘REMUNERACAO REFERENCIA 2”). As COTAS SENIORES tero prioridade,
em relacio a COTAS SUBORDINADAS, no recebimento dos valores
distribuidos a titulo de amortizagado das Cotas, até a sua integral liquidagao, e
sua amortizagcado sera iniciada apds a liquidagao integral das COTAS SUPER
SENIORES;
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. COTAS SUBORDINADAS: que conferirao aos seus titulares o direito ao
recebimento da integralidade dos valores distribuidos a titulo de amortizagao,
apos a integral liquidagdo das COTAS SUPER SENIORES e das COTAS
SENIORES.

§ 1°. AREMUNERAGAO REFERENCIA 1 e a REMUNERAGAO REFERENCIA
2 nao representam ou representardo, a qualquer tempo, qualquer promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade das Cotas. As COTAS SUPER
SENIORES serdo amortizadas prioritariamente, até que seja atingida a
REMUNERAGAO REFERENCIA 1. A partir da amortizagdo total das COTAS
SUPER SENIORES, passardo a ser amortizadas as COTAS SENIORES, até
que seja atingida a REMUNERAGAO REFERENCIA 2.

§ 2°. Caso, ao tempo de determinada distribuicdo de valores pelo FUNDO a titulo
de amortizagdo, ndo exista alguma das classes de Cotas aqui previstas, a
prioridade quanto ao recebimento devera ser observada em relagao a classe
com o grau mais proximo.

§ 3°. Caso a qualquer tempo apenas o Estado de Sao Paulo figure como cotista
do FUNDO, podera deliberar a conversdo total ou parcial das COTAS
SUBORDINADAS em COTAS SENIORES.

§ 4° Para fins de calculo da REMUNERAGAO REFERENCIA 1 ou
REMUNERAGAO REFERENCIA 2, cada COTA SUPER SENIOR ou cada
COTA SENIOR tera seu valor de integralizagdo e amortizagdo calculado todo
dia util pelo ADMINISTRADOR, de acordo com a seguinte formula:

VCSpSS,_ VCSpSSi—1 % [(1+Taxa DI;_1)x(1+Spread)] ~1/252
Onde:

VCSpSS, Valor da COTA SUPER SENIOR e da COTA SENIOR para efeito
de calculo de seu valor de integralizagdo, amortizagédo, ou nas hipéteses
definidas neste Regulamento, calculado para a data “t”.

VCSpSS;_, Valor da COTA SUPER SENIOR e da COTA SENIOR para efeito

de calculo de seu valor de integralizagdo, amortizagao ou nas hipéteses definidas
neste Regulamento, calculado no dia util imediatamente anterior a data “t”. No
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caso do calculo ser efetuado no dia util seguinte a 12 (primeira) data de emisséao,
o valor da cota inicial é igual a R$ 1.000,00 (mil reais).

Taxa DI;,_; Taxa DIl-over, média, extra grupo, divulgada pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (Segmento CETIP), valida por 1 (um) dia util (overnight), em base
anual, referente ao dia util imediatamente anterior a data “t”.

Spread Spread na forma percentual na Taxa DI, equivalente a 25% (vinte
e cinco por cento), conforme definido para a remuneracédo da COTA SUPER
SENIOR e, relativamente a COTA SENIOR, conforme percentual a ser definido
pela Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela emissdao da COTA
SENIOR ou pela conversao das demais classes de Cotas em COTA SENIOR.

§ 5° Os valores distribuidos a titulo de amortizagdo das COTAS
SUBORDINADAS, observado o disposto no inciso |l do caput deste Artigo, serdo
calculados diariamente, devendo corresponder ao Patrimbénio Liquido do
FUNDO, deduzido o valor do somatério das COTAS SUPER SENIORES e das
COTAS SENIORES em circulagao, caso estas venham a ser emitidas, dividido
pelo numero de COTAS SUBORDINADAS emitidas e em circulacédo, conforme
férmula abaixo.

VCS bt= PL,—SCSpSS;

—ncsp, )
onde:

VCSb,Valor da COTA SUBORDINADA para efeito de calculo de seu valor de
integralizagdo, amortizagcdo, ou nas hipoteses definidas neste Regulamento,
calculado para a data “t”.

PL, Patrimbnio Liquido do FUNDO na data “t", calculado pela soma do valor
de todos os titulos, ativos e do valor em caixa, menos as obrigagdes do FUNDO,
inclusive aquelas relativas a sua administragao.

SCSpSS; Somatério do valor das COTAS SUPER SENIORES e das COTAS
SENIORES, multiplicado pela quantidade emitida, calculado para a data “t”.

NCSb, Quantidade de COTAS SUBORDINADAS subscritas e
integralizadas.
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Art. 34. Independentemente da classe, a cada Cota correspondera um voto
nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Art. 35. A forma de integralizagado das Cotas devera ser descrita no respectivo
boletim de subscricdo, admitida a integralizagdo em moeda corrente nacional,
para as COTAS SUPER SENIORES, e/ou a integralizacdo em bens imoveis e
direitos reais a eles relativos, em relacdo as COTAS SENIORES e COTAS
SUBORDINADAS, conforme o que vier a ser definido na respectiva Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar a respectiva emissé&o e observada a legislagéo
vigente. E admitida a divisdo das classes em séries, permitindo diferentes prazos
de integralizagéo.

Art. 36. O ADMINISTRADOR podera firmar com os Cotistas compromisso
irrevogavel e irretratavel de integralizagao de Cotas, por meio do qual os Cotistas
se comprometerdo a integralizar os ATIVOS IMOBILIARIOS no FUNDO
(“COMPROMISSO PRELIMINAR"), observadas as disposicoes a serem
indicadas no referido documento pertinentes a diligéncia imobiliaria e sua
avaliagao dos imoveis que serao realizadas de forma prévia a conferéncia dos
bens a titulo de integralizagdo. Sem prejuizo da formalizagdo do
COMPROMISSO PRELIMINAR, poderao ser celebrados compromissos de
investimento juntamente com a assinatura do boletim de subscrigdo, por meio do
qual os Cotistas se obrigardo a integralizar as cotas subscritas conforme
chamadas realizadas pelo ADMINISTRADOR para proceder a efetiva
integralizagao das Cotas, de acordo com prazos, processos decisorios e demais
procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento
(“COMPROMISSO DE_INVESTIMENTO” e, quando em conjunto com o
COMPROMISSO PRELIMINAR, os “COMPROMISSOS”).

§ 1°. Fica permitido ao ADMINISTRADOR cancelar os boletins de subscrigéo
e/ou as Cotas que nao sejam efetivamente integralizadas, apdés a devida
chamada feita nos termos do COMPROMISSO DE INVESTIMENTO.

§ 2°. O Administrador podera convocar Assembleia de Cotistas para deliberar a
emissao de novas cotas visando ao aporte de recursos para cobrir eventual
necessidade de caixa e pagamento de despesas do FUNDO, mesmo apds
cumpridos todas os deveres e obrigagdes previstos nos COMPROMISSOS,
respondendo o Cotista inadimplente, pelos prejuizos causados ao Fundo, aos
demais Cotistas, ao ADMINISTRADOR, OPERADOR IMOBILIARIO e demais
prestadores de servicos do FUNDO.
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§ 3°. O ADMINSITRADOR e o OPERADOR IMOBILIARIO nZo se
responsabilizam pelas despesas e encargos incorridos pelo FUNDO, n&o
estando de qualquer forma obrigados pelo adiantamento de recursos ou
pagamento deles.

Art. 37. Os laudos de avaliagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS utilizados para a
integralizagao das Cotas seréo elaborados pela EMPRESA AVALIADORA, com
no maximo 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia a sua transferéncia ao
FUNDO.

§ 1°. Competira a Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO, apods prévia
aprovagdo do COMITE DE INVESTIMENTOS, aprovar o valor atribuido ao
imovel conferido ao patriménio do FUNDO, a titulo de integralizagao de bens, na
forma prevista no inciso 1V, do artigo 55 da Instrugdo CVM 472/08, observado o
disposto no §3° do Artigo 3°.

§ 2°. O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados
padrées de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo
de avaliagdo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
respondendo pela omissao nesse seu dever.

§ 3°. A avaliagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS sera revalidada anualmente para
assegurar a aderéncia do valor patrimonial das Cotas as condi¢bes atuais do
mercado imobiliario.

Art. 38. As Cotas do FUNDO somente poderao ser negociadas em mercados
regulamentados:

l. Quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na
CVM;

Il Quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes
da norma especifica; ou

. Quando Cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagcdo em
mercados regulamentados.

Paragrafo unico. Podem, ainda, ser negociadas em mercados
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regulamentados as Cotas que ndo se enquadrem nas hipoéteses dos incisos
| a lll, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociacgéo.

Art. 39. O titular de Cotas do FUNDO:

l. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os ATIVOS
IMOBILIARIOS e demais ativos integrantes do patriménio do FUNDO;

Il Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagédo legal ou
contratual relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patrimdénio
FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever; e

Il. Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do
FUNDO.

Art. 40. A escrituracdo das Cotas do FUNDO sera realizada pelo
ADMINISTRADOR, por ser instituicdo devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos
de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condémino do FUNDO.

§ 1°. Nao ha limite maximo por investidor para aplicagdo em Cotas do FUNDO,
nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os Cotistas.

§ 2°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e do artigo 9°
da Instrugdo CVM 472/08, os Cotistas ndo poderao requerer o resgate de
suas Cotas.

DA EMISSAOQ DE COTAS E DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS

Art. 41. O ADMINISTRADOR, com vistas a constituicao do FUNDO, aprovou
a 12 (primeira) emissdo de Cotas do FUNDO, no montante de R$
1.000.000.000,00 (um bilhao de reais), correspondentes a 1.000.000,00 (um
milhdo) de Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, divididas entre
10.000 (dez mil) COTAS SUPER SENIORES, no montante de R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e 990.000 (novecentas e noventa mil)
COTAS SUBORDINADAS, no montante de R$ 990.000.000,00 (novecentos
e noventa milhdes de reais) (‘PRIMEIRA EMISSAQ").
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§ 1°. As COTAS SUPER SENIORES deverao ser integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, em até 10 (dez) dias uteis a contar da subscrigdo do
respectivo boletim de subscrigao.

§ 2°. As COTAS SUBORDINADAS objeto da PRIMEIRA EMISSAO deverao ser
integralizadas com os bens imdveis ou os direitos a eles relativos, constantes da
LISTA INICIAL, devendo para tanto ser celebrados, conforme o caso, os
COMPROMISSOS e os respectivos boletins de subscri¢cao, pelos quais o Estado
de S&o Paulo comprometer-se-a a efetivamente transferir os ATIVOS
IMOBILIARIOS para o FUNDO, mediante as chamadas do ADMINISTRADOR,
observados os demais procedimentos de avaliagao e aprovagao previstos neste
Regulamento.

§ 3°. As Cotas da PRIMEIRA EMISSAO ser3o distribuidas com esforgos restritos
de colocagao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM 476/09”), podendo o ADMINISTRADOR atuar como distribuidor
das Cotas. Caso as cotas da PRIMEIRA EMISSAO a serem distribuidas com
esforgos restritos ndo sejam integralmente colocadas dentro de 6 (seis) meses
contatos do inicio da Oferta, ao distribuidor das Cotas cabera comunicar a CVM
os dados da Oferta, complementando-os semestralmente até o seu
encerramento.

§ 42 Sera admitida a colocagdo parcial das Cotas objeto da PRIMEIRA
EMISSAO, caso sejam subscritas e integralizadas a quantidade minima de
10.000 (dez mil) Cotas, correspondentes a R$10.000.000,00 (dez milhdes de
reais), hipétese na qual a PRIMEIRA EMISSAO poderd ser encerrada
(“Distribuicao Parcial”).

§ 5°. Na hipétese de encerramento da PRIMEIRA EMISSAO sem a colocacéo
integral das Cotas, mas apds a Distribuicdo Parcial, o ADMINISTRADOR
realizara o cancelamento das Cotas n&o colocadas, nos termos da
regulamentagcdo em vigor, devendo ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas em moeda corrente e condicionado a sua adesédo a
colocacao integral da PRIMEIRA EMISSAO, ou para as hipéteses de alocacéo
proporcional, os recursos financeiros recebidos, na propor¢cdo das Cotas
integralizadas, sem acréscimo de juros ou corre¢ao monetaria e sem reembolso
de custos incorridos, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplicacbes Financeiras realizadas no periodo. Nao serao
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restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
e encargos incidentes sobre as Aplica¢des Financeiras, os quais serdo arcados
pelos Cotistas, na proporgéo dos valores subscritos e integralizados.

§ 6°. Caso nao seja atingida a Distribuigdo Parcial, o ADMINISTRADOR devera
proceder a liquidacdo do FUNDO, na forma prevista na legislagdo vigente,
devendo ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em
moeda corrente, os recursos financeiros recebidos, na propor¢do das Cotas
integralizadas, sem acréscimo de juros ou correcao monetaria e sem reembolso
de custos incorridos, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
auferidos nas Aplicagbes Financeiras realizadas no periodo. Nao serao
restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre as Aplicacbes Financeiras, os quais serao arcados pelos
Cotistas, na proporgao dos valores subscritos e integralizados.

§ 7°. O ADMINISTRADOR informara a CVM a data da primeira integralizagéo
das Cotas do FUNDO no prazo de 10 (dez) dias ap0s a respectiva ocorréncia.

Art. 42. Apés a PRIMEIRA EMISSAO, o ADMINISTRADOR, mediante prévia
manifestagcdo do COMITE DE INVESTIMENTOS, podera submeter & apreciagéo
da Assembleia Geral de Cotistas a deliberagéo pela emissdo de novas Cotas do
FUNDO. A emissao de novas Cotas do FUNDO devera ser objeto de deliberacao
pela Assembleia Geral de Cotistas, que deliberara sobre as classes de Cotas
que serdo emitidas, a definicio da REMUNERAGAO REFERENCIA 2, se for o
caso, eventual taxa de ingresso, assim como a forma de integralizagao.

§ 1°. Se aprovado previamente pelo ADMINISTRADOR e pelo OPERADOR
IMOBILIARIO, os Cotistas poder&o aceitar o ingresso, como Cotista, de 6rgéos
e entidades da administragcdo direta e indireta, da Unido, Estados, Distrito
Federal e Municipios, desde que os imdveis a serem integralizados no patriménio
do FUNDO possuam todas as autorizagdes necessarias para sua alienagao,
respeitadas as demais disposi¢des deste Regulamento e da legislagao aplicavel.

§ 2°. Os Cotistas poderao prever a possibilidade de colocagao parcial das Cotas,
bem como o cancelamento do saldo n&o colocado, nos termos do artigo 13 da
Instrugao CVM 472/08.

§ 3°. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista: (a) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
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do Patriménio Liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja
emitidas; e (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou ainda, (c) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas.

§ 4°. As distribuigdes de Cotas do FUNDO deveréo observar o prazo maximo de
distribuicdo estabelecido na regulamentagdo aplicavel a modalidade da oferta
em questdo. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total
ou parcialmente subscrita, se prevista a colocagcdo parcial, ou cancelada, a
distribuicao anterior.

§ 5° O ADMINISTRADOR podera propor aos Cotistas o ajuste de sua
remunerag¢ao, em novas emissdes de Cotas do FUNDO para integralizagdo com
ativos n&do constantes da LISTA INICIAL, observada a legislagcdo vigente e
aplicavel.

Art. 43. As ofertas publicas de Cotas do FUNDO deverao ser processadas
com a intermediacao de instituicbes integrantes do sistema de distribuicédo
de valores mobiliarios, nas condi¢cdes especificadas em ata de Assembleia
Geral de Cotistas, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrucao
CVM 400/03, ou mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM 476/09, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento e
da Instrucdo CVM 472/08. A colocacdo das Cotas do FUNDO também podera
ser feita segundo a modalidade prevista nos incisos | e Il do artigo 5° da
Instrucdo CVM 400/03.

§ 1°. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor assinara o boletim de
subscricao, e, se for o caso, o COMPROMISSO DE INVESTIMENTO.

§ 2°. O prazo maximo para a subscri¢gao de todas as Cotas da respectiva emisséo
devera respeitar a regulamentacgao aplicavel a oferta que esteja em andamento,
bem como o previsto nos documentos da respectiva oferta.

§ 3°. Tratando-se de oferta publica de distribuicdo segundo os termos da
Instrucdo CVM 400/03, durante a fase de oferta publica das cotas do
FUNDO, estarédo disponiveis ao investidor, nas paginas da rede mundial de
computadores do ADMINISTRADOR, da CVM, da B3 e dos distribuidores das
cotas objeto da oferta, o exemplar deste Regulamento além dos demais
documentos da oferta exigidos na forma da regulamentacao aplicavel para
cada tipo de oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:
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l. Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

1. Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO e dos valores a serem
pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§ 4°. Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipotese de a oferta
publica das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de
colocacgao, nos termos da Instrucdo CVM 476/09, o subscritor devera declarar:

l. Estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il. Estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as
restricbes de negociagao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 5°. O Cotista devera indicar um representante responsavel pelo recebimento
das comunicagdes a serem enviadas pelo ADMINISTRADOR, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo telefone,
endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-mail), sendo esta uma
forma de comunicacao valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas. Cabera
exclusivamente ao Cotista informar ao ADMINISTRADOR a alteragcao de seus
dados cadastrais.

§ 6° O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de Cotas que
atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns
dos seus requisitos, notadamente a dispensa de elaboragcdo de prospecto,
aplicavel aos fundos destinados exclusivamente a investidores qualificados.

§ 7°. As Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos a partir
da data de sua integralizagao calculados “pro rata temporis”, observadas as
disposicdes a respeito do direito de cada uma das classes de Cotas, tal como
previsto neste Regulamento.

Art. 44. O extrato da conta de depdsito emitido pelo ADMINISTRADOR sera o
documento habil para comprovar (i) a obrigacdo do ADMINISTRADOR, perante
o Cotista, de cumprir as prescricbes constantes deste Regulamento e das
demais normas aplicaveis ao FUNDO,; e (ii) a propriedade do numero de Cotas
pertencentes a cada Cotista.
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Art. 45. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e
integralizadas no dia util subsequente a data de inicio da respectiva oferta,
conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentagéo aplicavel,
fica assegurado, nas futuras emissées de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢cao do numero e classe de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias uteis, contados do 4° (quarto) dia util subsequente a data de inicio da
respectiva oferta, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a
regulamentagao aplicavel.

Paragrafo unico. Considera-se dia util qualquer dia exceto (i) sabados, domingos
ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na bolsa de valores ou mercado de balcao organizado nos quais as
Cotas do FUNDO sejam negociadas.

Art. 46. Para fins de subscricao ou aquisi¢cao de Cotas do FUNDO, devera o
investidor observar que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

§ 1°. O ADMINISTRADOR n&o possui meios de evitar os impactos tributarios
mencionados neste Artigo e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo
tributaria aplicavel ao FUNDO a seus cotistas e/ou aos investimentos no
FUNDO, nem sera responsavel por tais impactos.

§ 2°. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n°® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de
capital ou rendimentos auferidos na alienagao ou resgate de Cotas, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributagao pelo imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda
variavel nos casos de alienacdo de Cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do imposto de renda nesta hipétese se dara a titulo de antecipagao
do imposto devido.

DA TAXA DE INGRESSO
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Art. 47. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas da
PRIMEIRA EMISSAO. Podera ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores
das Cotas no mercado primario, relativamente as novas emissdes de Cotas
do FUNDO, mediante deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 48. O FUNDO devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a
seus Cotistas, conforme a prioridade das classes de Cotas previstas neste
Regulamento, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

§ 1°. As distribuigdes aqui previstas terao periodicidade mensal, devendo ocorrer
sempre em até 10 (dez) dias uteis do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacédo de amortizacao ou de rendimentos
do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis
apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinagao, conforme deliberacdo tomada pela Assembleia Geral de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo
ADMINISTRADOR e aprovada pelo COMITE DE INVESTIMENTOS, nos termos
do inciso XIlII do Artigo 26.

§ 2°. Farao jus aos rendimentos do FUNDO os titulares de Cotas devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do 5° (quinto) ultimo dia util anterior
a data de distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas, sempre observada a
prioridade de distribuicdo prevista neste Regulamento, se for o caso, para cada
classe de Cotas.

§ 3° Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do
recebimento: (a) de rendimentos dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo o
valor recebido pela locagdo, arrendamento, quaisquer receitas ou alienacao
dos ATIVOS IMOBILIARIOS; (b) de eventuais rendimentos oriundos das
APLICAGOES FINANCEIRAS, deduzida a RESERVA DE
CONTINGENCIA, conforme abaixo definido e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, incluindo o CAIXA
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MINIMO e os recursos necessarios a sua recomposicao.

Art. 49. A necessidade de recomposicdo do CAIXA MINIMO sera avaliada
mensalmente pelo ADMINISTRADOR e levara em conta o histérico e o
progndstico de despesas para o periodo subsequente de 12 (doze) meses.

Paragrafo Gnico. Caso o valor necessario a recomposicdo do CAIXA MINIMO
seja superior ao valor maximo cuja retengédo possa ser feita pelo FUNDO, o
ADMINISTRADOR podera convocar Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar expressamente no sentido de n&o distribuicdo dos resultados, para a
recomposicdo do CAIXA MINIMO.

Art. 50. Para arcar com eventuais despesas extraordinarias dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, o ADMINISTRADOR podera constituir uma reserva de
contingéncia (‘RESERVA DE__CONTINGENCIA”"). Entendem-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS. Os recursos da RESERVA DE
CONTINGENCIA serdo aplicados em APLICAGOES FINANCEIRAS e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo integrardo a RESERVA DE
CONTINGENCIA.

Paragrafo unico. O valor da RESERVA DE CONTINGENCIA podera ser
correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor total do Patriménio
Liquido do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposi¢do, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser
procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do resultado apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

Art. 51. O FUNDO devera amortizar parcialmente as Cotas, de acordo com a
prioridade das classes prevista neste Regulamento.

§ 1°. A amortizagao parcial das Cotas implicara a manutengao da quantidade de
Cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcédo da
diminuicao do patrimdnio amortizado. Apds a amortizagao total das Cotas, tais
Cotas serao canceladas. A amortizagao sera linear para determinada classe de
Cotas.

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = Sdo Paulo/SP = 01452-919 | Tel.: (65 11) 2827-3500 | Ouvidoria: ouvidoria@singulare.com.br | www.singulare.com.br



REGULAMENTO DO FUNDO DE

= .

@ singulare INVESTIMENTO IMOBILIARIO DO ESTADO

= DE SAO PAULO - CNPJ 13.598.226/0001-
88 — consolidado em 11 de margo de 2024

§ 2° Previamente a amortizacdo das Cotas, o ADMINISTRADOR devera
assegurar-se da manutengdo da ordem de pagamentos estabelecida neste
Regulamento.

Art. 52. Por ocasiao da amortizacdo das Cotas, os Cotistas beneficiados com a
amortizacdo deverao encaminhar cépia do boletim de subscricdo ou coépia de
documento que comprove o valor de aquisicdo das Cotas, incluindo, mas nao se
limitando a notas de corretagem. Os Cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria aplicavel para cada caso.

DAS INFORMACOES

Art. 53. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas
sobre o FUNDO:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Anexo 39-I da Instrugdo CVM 472/08;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrbnico cujo conteudo reflita o Anexo 39-Il da
Instrugao CVM 472/08;

Il. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as
demonstragdes financeiras, o relatério do Auditor Independente e o formulario
eletrénico cujo conteudo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08;

IV.  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos REPRESENTANTES DOS
COTISTAS;

V. Em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria;

VI.  Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua
realizacao, resumo das decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria;

VII.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao FUNDO ou as suas operagoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
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investidores, acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

§ 1° As publicacbes aqui referidas deverdo ser feitas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
para acesso gratuito, e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede.

§ 2°. A informacéo referida no inciso VI sera enviada pelo ADMINISTRADOR
aos Cotistas por correio eletrénico.

Art. 54. O ADMINISTRADOR devera manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao
vigente e atualizada.

Art. 55. O ADMINISTRADOR dever4, ainda, enviar as informacdes previstas no
Artigo 53 ao administrador do mercado organizado em que as Cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacao, se for o caso, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

Art. 56. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. Edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocacgao;

Il. Em até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria;

1. Fatos relevantes;

IV. Em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagao
relativa aos ATIVOS IMOBILIARIOS, bens e direitos de uso adquiridos pelo
FUNDO, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472/08, com excegao
das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugao CVM 472/08
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
FUNDO;
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V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; e

VI. Em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelos
Representantes de Cotistas, com excecédo daquele mencionado no inciso V do

artigo 39 da Instru¢do CVM 472/08.

DAS VEDACOES AO ADMINISTRADOR E AO OPERADOR IMOBILIARIO

Art. 57. E vedado ao ADMINISTRADOR, direta ou indiretamente, em nome do
FUNDO:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos
Cotistas sob qualquer modalidade;

. Contrair ou efetuar empréstimo;

V. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer
forma nas operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisi¢gao de Cotas do préprio FUNDO;
VIl.  Vender a prestacido as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao

em séries e integralizagdo por meio de chamada de capital;
VIIl.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Ressalvada a hip6tese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do
art. 34 da Instrugdo CVM 472/08, realizar operagcdes do FUNDO quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o OPERADOR IMOBILIARIO, entre o
FUNDO e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre o FUNDO e
REPRESENTANTES DOS COTISTAS, entre o FUNDO e membros do COMITE
DE INVESTIMENTOS ou entre o FUNDO e o empreendedor;
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X. Constituir énus reais sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do
patriménio do FUNDO;

XI.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Instrucdo CVM 472/08;

Xll.  Realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que
a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xlll.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
€eXxposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo tnico. O ADMINISTRADOR e o OPERADOR IMOBILIARIO deverao
transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condicdo, sendo expressamente vedado o recebimento, pelo
ADMINISTRADOR, pelo OPERADOR IMOBILIARIO ou por qualquer membro
do COMITE DE INVESTIMENTOS, de qualquer remuneracdo ou beneficio
pagos ou recebidos por contrapartes que celebrarem negécios com o FUNDO,
notadamente os adquirentes dos ATIVOS IMOBILIARIOS.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 58. Os atos que possam constituir conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, o OPERADOR IMOBILIARIO ou qualquer outro prestador
de servicos do FUNDO ou membros do COMITE DE INVESTIMENTOS
dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de
Cotistas.

§ 1°. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagao de conflito de interesses:

l. A aquisicao, locacéo, arrendamento ou exploracao de direitos reais, pelo
FUNDO, de imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do OPERADOR
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IMOBILIARIO, de qualquer outro prestador de servicos do FUNDO, membros do
COMITE DE INVESTIMENTOS ou de pessoas a eles ligadas;

Il. A alienagéo, locacdo ou arrendamento ou exploragéo de direitos reais de
imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o OPERADOR IMOBILIARIO ou qualquer outro prestador
de servicos do FUNDO, membros do COMITE DE INVESTIMENTOS ou de
pessoas a eles ligadas;

Il. A aquisicéo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR ou do OPERADOR IMOBILIARIO ou de membros do
COMITE DE INVESTIMENTOS, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

IV. A contratagado, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR
ou ao OPERADOR IMOBILIARIO ou a membros do COMITE DE
INVESTIMENTOS, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrucado CVM 472/08, excecéo feita a contratagcdo para a primeira distribuicdo
de cotas do FUNDO; e

V. A aquisigdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdao do
ADMINISTRADOR, do OPERADOR IMOBILIARIO, ou qualquer outro prestador
de servicos do FUNDO, membros do COMITE DE INVESTIMENTOS ou pessoas
a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico
do artigo 46 da Instrugdo CVM 472/08.

§ 2°. Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de
conflito de interesses:

l. A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do
OPERADOR IMOBILIARIO, ou de qualquer prestador de servicos do FUNDO,
membros do COMITE DE INVESTIMENTOS de seus administradores e
acionistas;

IIl. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do ADMINISTRADOR, do OPERADOR IMOBILIARIO ou de qualquer prestador
de servicos do FUNDO, ou membros do COMITE DE INVESTIMENTOS, com
excegao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do ADMINISTRADOR, do OPERADOR IMOBILIARIO, ou de
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qualquer prestador de servicos do FUNDO, desde que seus titulares nao
exergcam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

[ll.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

§ 3°. O ADMINISTRADOR nao podera, em qualquer hipotese, contratar pessoas
ligadas aos Cotistas para a prestacao de servigos para o FUNDO.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO OPERADOR IMOBILIARIO

Art. 59. A remuneracdo do ADMINISTRADOR e do OPERADOR IMOBILIARIO
é composta pelas parcelas abaixo, estabelecidas no EDITAL DE LICITACAO, e
devera ser paga diretamente pelo FUNDO. Os pagamentos serdo efetuados
separadamente ao ADMINISTRADOR e ao OPERADOR IMOBILIARIO, da
seguinte forma:

l. PARCELA DE ESTRUTURAGAO: parcela Unica, no valor fixo
irreajustavel de R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco mil reais), na seguinte
proporgao: 60% (sessenta por cento) ao ADMINISTRADOR e 40% (quarenta por
cento) ao OPERADOR IMOBILIARIO, paga em até 15 (quinze) dias a contar da
primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO (“PARCELA DE
ESTRUTURACAOQ’);

Il. PARCELAS PRE-OPERACIONAIS: parcelas mensais e sucessivas, no
valor fixo e irreajustavel de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) cada uma, na seguinte
proporgao: 60% (sessenta por cento) ao ADMINISTRADOR e 40% (quarenta por
cento) ao OPERADOR IMOBILIARIO, vencendo-se a primeira no Gltimo dia util
do més subsequente ao més da obtencdo do registro de constituicdo e
funcionamento do FUNDO, devidas até o més em que for celebrado o o primeiro
COMPROMISSO DE INVESTIMENTO (‘PARCELAS PRE-OPERACIONAIS”);

Il. PARCELAS INICIAIS DE CUSTEIO: 12 (doze) parcelas mensais e
sucessivas, no valor fixo e irreajustavel de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais)
cada uma, na seguinte proporgdo: 60% (sessenta por cento) ao
ADMINISTRADOR e 40% (quarenta por cento) ao OPERADOR IMOBILIARIO,
vencendo-se a primeira no ultimo dia util do més subsequente ao do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de ATIVOS IMOBILIARIOS no FUNDO
(“PARCELAS INICIAIS DE CUSTEIO");
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IV. PARCELAS SUBSEQUENTES DE CUSTEIO: até 48 (quarenta e oito)
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) cada
uma, sujeitas a reajuste anual a partir da data de constituicdo do FUNDO, de
acordo com a variagéo do indice de Precos do Consumidor (IPC), divulgado pela
Fundacao Instituto de Pesquisas Econémicas — FIPE, ocorrida nos ultimos 12
(doze) meses, ou de outro que venha a substitui-lo na hipétese de sua extingéo,
na seguinte proporgao: 60% (sessenta por cento) ao ADMINISTRADOR e 40%
(quarenta por cento) ao OPERADOR IMOBILIARIO, vencendo-se a primeira no
ultimo dia util do més subsequente ao més do pagamento da ultima parcela
prevista no inciso anterior, devidas pelo prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
meses ou até a liquidacdo do FUNDO, prevalecendo o que ocorrer primeiro
(“PARCELAS SUBSEQUENTES DE CUSTEIO”);

V. PARCELAS VARIAVEIS: parcelas eventuais de valor variavel,
correspondente a 0,2% (dois décimos por cento) sobre a RECEITA LIQUIDA,
mensalmente auferida pelo FUNDO, na seguinte proporgéo: 50% (cinquenta por
cento) ao ADMINISTRADOR e 50% (cinquenta por cento) ao OPERADOR
IMOBILIARIO (‘PARCELAS VARIAVEIS”); e

VI. O valor correspondente a R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais),
multiplicado pelo numero de Parcelas Iniciais de Custeio, quando pagas,
totalizando no maximo R$ 1.440.000,00 (um milhdo quatrocentos e quarenta mil
reais), sera descontado das PARCELAS VARIAVEIS, na medida em que se
tornem devidas ao ADMINISTRADOR e ao OPERADOR IMOBILIARIO.

§ 1°. O pagamento da PARCELA VARIAVEL sera feito mensalmente,
observada a ordem estabelecida no Artigo 11 deste Regulamento, apds a
recomposi¢do do CAIXA MINIMO e desde que haja disponibilidade de caixa no
FUNDO.

§ 2°. O valor da PARCELA VARIAVEL que n3o puder ser pago desde logo ao
ADMINISTRADOR e ao OPERADOR IMOBILIARIO, por falta de disponibilidade
de caixa do FUNDO, continuara sendo devido e sera pago quando houver novo
recebimento de receitas, observados os descontos e as prioridades de alocagao
de recursos.

§ 3°. O FUNDO nao podera contrair empréstimos ou se alavancar de qualquer
forma para pagamento da PARCELA VARIAVEL.
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§ 4°. O pagamento da PARCELA VARIAVEL tera prioridade em relagéo a
distribuicdo de resultados aos Cotistas a titulo de amortizagédo de Cotas.

§ 5°. O ADMINISTRADOR e 0 OPERADOR IMOBILIARIO somente passarao
a receber qualquer valor a titulo de PARCELA VARIAVEL apés a absorcéo
integral dos descontos aplicados nos termos do inciso VI acima.

§ 6°. A remuneracdo do ADMINISTRADOR e do OPERADOR IMOBILIARIO
deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias por ano, e deve ser paga na periodicidade e modo estabelecidos neste
Artigo 59, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao evento que enseje o
pagamento.

§ 7°. O ADMINISTRADOR e o OPERADOR IMOBILIARIO poderao delegar a
terceiros, por sua conta e risco, a execucao de tarefas especifias compreendidas
em suas respectivas atribuicées, observada a legislagédo vigente e aplicavel. No
caso de delegagdo, a remuneragdo do terceiro delegado podera ser paga
diretamente pelo FUNDO, cujos valores serdao deduzidos da remuneragao
devida ao ADMINISTRADOR ou ao OPERADOR IMOBILIARIO. A delegacdo
nao exclui a responsabilidade do ADMINISTRADOR ou do OPERADOR
IMOBILIARIO, conforme o caso, pela atuacdo do terceiro a quem foram
delegadas as tarefas.

§ 8°. Entende-se por “RECEITA LIQUIDA’, a receita auferida em regime de
caixa, decorrente dos negdcios juridicos celebrados pelo FUNDO, apés
descontadas todas as despesas, exceto a PARCELA VARIAVEL.

§ 9°. Entende-se por “RECEITA BRUTA" a receita auferida em regime de caixa,
decorrente dos negoécios juridicos celebrados pelo FUNDO, sem nenhum
desconto.

Art. 60. A remuneragdo do ADMINISTRADOR e do OPERADOR IMOBILIARIO
nao inclui os custos relacionados a seguir, 0os quais serao de responsabilidade

direta do FUNDO, além daqueles previstos no Artigo 76 deste Regulamento:

l. Remuneracéo do Auditor Independente;
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. Remuneracdo de instituicbes financeiras contratadas para realizar
distribuicao de Cotas do FUNDO;

. Despesas com promogédo, publicidade e propaganda relacionadas a
distribuicao de Cotas do FUNDO;

IV.  Taxa de fiscalizacdo da CVM,;

V. Despesas decorrentes das publicagbes exigidas por lei, pelas instrugcoes
da CVM, por outros normativos aplicaveis e/ou por este Regulamento;

VI. Despesas inerentes a contratacédo e preparacao de laudos de avaliagao
de ativos do FUNDO ou a serem por ele adquiridos; e

VIl.  Outras despesas com expedientes de interesse do FUNDO, previstas
neste Regulamento.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 61. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
l. As demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
Il. A alteragdo do Regulamento do FUNDO;

. A destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu
substituto;

IV. A destituicdo ou substituicdo do OPERADOR IMOBILIARIO e eleicdo de
seu substituto;

V. A autorizagao ou rejeigado para a emissao de novas cotas do FUNDO;
VI. A fusao, incorporacgao, cisao e transformacado do FUNDO;
VIl. A dissolugao e liquidagdo do FUNDO, incluindo a determinagao dos

procedimentos nao previstos no Regulamento e a indicacdo do valor da nova
remuneracdo do ADMINISTRADOR e do OPERADOR IMOBILIARIO, devida
em caso de prorrogagao do prazo de duragdo do FUNDO, nos termos do §2° do
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Artigo 1°, que ndo podera ser superior a PARCELA SUBSEQUENTE DE
CUSTEIO, preservada, em todo caso, a PARCELA VARIAVEL incidente sobre
a RECEITA LiQUIDA proporcionada por negdcios juridicos ja celebrados pelo
FUNDO, em carater definitivo;

VIIl. A alteracdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo FUNDO sao
admitidas a negociagéao;

IX. O valor de avaliagado dos bens e direitos atribuidos aos imoveis utilizados
na integralizagdo de cotas do FUNDO;

X. A eleicdo e destituichio dos REPRESENTANTES DOS COTISTAS,
fixacdo de suas remuneragdes, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades;

Xl. A alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XIl. A deliberagcédo sobre as situagées que configurem potencial conflitos de
interesses;

Xlll. Deliberar sobre a aprovacdo ou substituicdo dos membros do COMITE
DE INVESTIMENTOS indicados pelos Cotistas e fixar sua remuneracéo;

XIV. Deliberar sobre a alteracdo da remuneragcdao do ADMINISTRADOR,
quando cabivel, nos termos deste Regulamento ou da legislagdo vigente e
aplicavel;

XV. Deliberar sobre a conversao das Cotas do Fundo, nas hipéteses dos §§
3° e 4° do Artigo 33 deste Regulamento; e

XVI. Deliberar sobre a alteracdo da remuneracdo do OPERADOR
IMOBILIARIO, quando cabivel, nos termos deste Regulamento ou da legislacédo
vigente e aplicavel.

Art. 62. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre a

matéria prevista no inciso | do Artigo 61 acima devera ser realizada, anualmente,
até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio social.
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Art. 63. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal
alterac&o decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia
da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos
Cotistas por meio de: (i) correio eletrénico; e/ou (ii) comunicag¢ao escrita, enviada
por via postal, com aviso de recebimento.

Paragrafo unico. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a
terceiros a partir da data de protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia
Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagcdes, e do Regulamento
consolidado do FUNDO.

Art. 64. As Delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas ou consulta formal
serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando
os votos em branco, sendo que:

l. As matérias previstas nos incisos Il, III, VI, VII, IX, XIl e XIV do Artigo 61
acima, dependerdo de aprovagao por maioria de votos dos cotistas presentes e
que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo unico. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagao
escrita ou eletrénica, enviada diretamente ao ADMINISTRADOR.

Art. 65. A convocacao das Assembleias Gerais de Cotistas devera ser feita por
meio de correio eletrénico ou correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e
deve ocorrer: com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das
assembleias gerais ordinarias; e com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 1°. Independentemente das formalidades previstas no caput, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos
Cotistas.
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§ 2°° A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo
ADMINISTRADOR ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total de Cotas emitidas pelo FUNDO, pelo Coordenador do COMITE
DE INVESTIMENTOS, ou pelos REPRESENTANTES DOS COTISTAS, se
houver.

Art. 66. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou os REPRESENTANTES
DOS COTISTAS podem solicitar por meio de requerimento escrito encaminhado
ao ADMINISTRADOR do FUNDO a inclusédo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

§ 1°. O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagédo da
assembleia geral ordinaria.

§ 2°. O percentual de que trata o caput devera ser calculado com base nas
participagdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagao da
Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 67. Da convocagao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Art. 68. O ADMINISTRADOR deve colocar todas as informacdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na rede
mundial de computadores, na data de convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas, e manté-los la até a sua realizagao.

Art. 69. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas,
independentemente de convocagao, mediante processo de consulta formal
formalizada por carta, correio eletrbnico ou telegrama dirigido pelo
ADMINISTRADOR aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 (quinze) dias,
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devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

§ 1°. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo
ADMINISTRADOR, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

§ 2° Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de
quaisquer avisos, devera notificar o ADMINISTRADOR, ndo sendo de
responsabilidade do ADMINISTRADOR a confirmagéo do enderego do Cotista
para envio de avisos.

Art. 70. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
adimplentes inscritos no registro de Cotistas na data da convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais, devidamente
constituidos nos termos de seus respectivos documentos societarios, ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Art. 71. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR
mediante correspondéncia fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera

satisfazer aos seguintes requisitos:

l. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

I Facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuragao; e

Il. Ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo unico. Nas hipéteses previstas no caput, o ADMINISTRADOR do
FUNDO devera exigir:

L. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
II. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes

para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.
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Art. 72. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer
numero de Cotistas.

Art. 73. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR relagcdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos
demais Cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuracdo, desde que
sejam obedecidos os requisitos previstos neste Regulamento e na legislagao
aplicavel.

§ 1°. O ADMINISTRADOR, apos receber a solicitagdo acima, podera:

l. Entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante,
em até 2 (dois) dias uteis da solicitagao; ou

. Enviar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme
conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)

dias uteis da solicitagéo.

§ 2°. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no caput devera informar o
ADMINISTRADOR sobre o teor de sua proposta.

§ 3° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
ADMINISTRADOR, em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 74. Nao podem votar na Assembleia Geral do FUNDO:
l. O ADMINISTRADOR ou 0 OPERADOR IMOBILIARIO;

. Os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do
OPERADOR IMOBILIARIO;

Il. Empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao OPERADOR
IMOBILIARIO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e
funcionarios;
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V. O Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagao de
bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do
FUNDO, assim entendidos outros Cotistas pertencentes a mesma administracao
publica ou grupo econdémico; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo unico. Nao se aplica a vedacéo prevista no caput, quando:

l. Os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos
incisos | a VI do caput deste Artigo;

. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuragao que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

. Todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizagao de Cotas, podendo aprovar o valor dos ativos,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n°® 6.404,
de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢ao CVM 472/08.

DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 75. A Assembleia Geral de Cotistas do FUNDO podera, a qualquer
momento, nomear até 3 (trés) representantes, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, na forma da Instrugdo CVM 472/08
(‘REPRESENTANTES DOS COTISTAS”).

§ 1°. A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nomeagédo dos
REPRESENTANTES DE COTISTAS, devera fixar-lhes mandatos que néo
poderdo ser inferiores a 1 (um) ano, podendo prever, inclusive, hipotese de
renovacao automatica do mandato até que ocorra nova nomeacao ou até o prazo
de duracido do FUNDO.

§ 2°. Os REPRESENTANTES DOS COTISTAS terdo as competéncias,
atribuicdées, prerrogativas, deveres, impedimentos e limitagbes previstos na
Instrucdo CVM 472/08 e desempenhardo suas fungdes sem prejuizo do
funcionamento simultaneo do COMITE DE INVESTIMENTOS.
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DOS ENCARGOS DO FUNDO E DO CAIXA MiNIMO

Art. 76. Constituem encargos do FUNDO, as seguintes despesas:
l. Remuneracdo do ADMINISTRADOR e do OPERADOR IMOBILIARIO;

. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des
do FUNDO;

. Gastos com correspondéncia, impressédo, expedicdo e publicagdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM
472/08;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. Comissbes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos
ATIVOS IMOBILIARIOS que componham seu patrimdnio;

VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
DEFESA JURIDICA dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente,
inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 16,
inciso |l deste Regulamento, inclusive os SERVICOS EXTRAORDINARIOS, nao
compreendidos nas atividades ordinarias do OPERADOR IMOBILIARIO;

IX.  Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ATIVOS
IMOBILIARIOS, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de
seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo do
ADMINISTRADOR no exercicio de suas fungdes;
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X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisao,
transformacao ou liquidagdo do FUNDO e realizacido de Assembleia Geral de
Cotistas;

XI. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
XIl.  Gastos decorrentes de avaliacdes dos ATIVOS IMOBILIARIOS;

XIll.  Gastos necessarios a vigilancia, manutengéo, conservagao e reparos dos
ATIVOS IMOBILIARIOS;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se
for o caso;

XV. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades dos Representantes de
Cotistas.

XVII. Remuneracdo de escritério de advocacia para a realizacdo de ANALISE
DOCUMENTAL e para assessoramento em negociagdo e celebragdo de
parcerias para desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios relacionados
aos ATIVOS IMOBILIARIOS.

Art. 77. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO correrao
por conta do ADMINISTRADOR e do OPERADOR IMOBILIARIO, na proporgdo
de suas participacdes na Remuneracao.

Art. 78. Os encargos elencados no presente Regulamento obedecem a
regulamentacgao vigente e, especialmente, aos termos definidos no EDITAL DE
LICITAGAO, de forma que, se qualquer um dos encargos aqui previstos nao
puder ser enquadrado como despesa do FUNDO, os Cotistas deverao tomar as
deliberacbes necessarias para recompor a remuneracao do ADMNISTRADOR
e do OPERADOR IMOBILIARIO. observadas as limitagdes de natureza
orcamentaria e financeira porventura aplicaveis ao Estado de Sao Paulo.
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Art. 79. As despesas de alienagdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, incluindo a
corretagem de no maximo 5% (cinco por cento) do valor de alienagéo, correrdo
por conta dos respectivos compradores e nao serao imputadas ao FUNDO.

Art. 80. A partir da data de celebracdo do primeiro COMPROMISSO
PRELIMINAR e até a liquidagcdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera
constituir e manter reserva monetéaria para formagdo do CAIXA MINIMO, que
devera corresponder ao maior valor entre: (i) 0,5% (cinco décimos por cento) do
Patrim6nio Liquido; e (ii) o montante estimado pelo ADMINISTRADOR para
suportar os encargos do FUNDO nos 12 (doze) meses imediatamente
subsequentes. O CAIXA MINIMO sera utilizado exclusivamente para o
pagamento dos encargos e despesas do FUNDO e devera ser recomposto na
forma do Artigo 11 deste Regulamento.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 81. O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela
relativa ao ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 31 de
dezembro de cada ano.

Art. 82. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

Art. 83. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da
exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicbes legais e
regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo unico. Para efeito contabil, sera considerado como valor
patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do Patrimbénio Liquido

contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas emitidas.

Art. 84. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragéo, elaboragao,
remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
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Art. 85. O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento
pela CVM.

Paragrafo unico. Na hipotese de substituicio do ADMINISTRADOR, o novo
administrador devera possuir os mesmos requisitos de qualificagdo técnica
exigidos no EDITAL DE LICITAGAO, ressalvada a impossibilidade de
cumprimento de tais requisitos por motivada justificativa técnica. O novo
administrador devera requerer imediatamente a substituicdo processual do
antigo ADMINISTRADOR, nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o FUNDO seja parte, de modo a exonera-lo de qualquer responsabilidade
ou, alternativamente, adotar outras medidas com efeitos equivalentes, a exemplo
da prestacéo de garantias consideradas adequadas e suficientes.

Art. 86. Na hipotese de renuncia, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a: (i)
convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu
substituto e sucessor ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apos sua renuncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada nos Cartérios de
Registro de Iméveis competentes, nas matriculas referentes aos ATIVOS
IMOBILIARIOS, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 1° A renuncia do ADMINISTRADOR por sua manifestagdo unilateral de
vontade acarretara a obrigacao de restituir ao FUNDO o valor correspondente a
metade do somatdrio da remuneracao fixa recebida nos ultimos 12 (doze)
meses, a titulo de PARCELAS PRE-OPERACIONAIS, PARCELAS INICIAIS
DE CUSTEIO e PARCELAS SUBSEQUENTES DE CUSTEIO, além da perda
do direito ao recebimento da PARCELA VARIAVEL incidente sobre a RECEITA
LIQUIDA futura proporcionada por negécios juridicos ja celebrados pelo FUNDO
em carater definitivo.

§ 2°. No caso de renuncia, o ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até 90 (noventa) dias da data que tiver comunicado a sua
renuncia, ou até sua efetiva substituicdo, o que ocorrer primeiro.

§ 3°. Caso a renuncia do ADMINISTRADOR ocorra apds eventual decisdo dos
Cotistas pela prorrogacéo do prazo de duragao do FUNDO, o ADMINISTRADOR
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continuara a receber do FUNDO a PARCELA VARIAVEL, incidente sobre a
RECEITA LIQUIDA futura proporcionada por negécios juridicos ja celebrados
pelo FUNDO em carater definitivo.

§ 4°. O ADMINISTRADOR devera colocar a disposi¢céo da instituicdo que vier a
substitui-la, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data da deliberagéo
da sua substituicdo, todos os registros, relatérios, extratos, bancos de dados e
demais informagdes sobre o FUNDO, e sua respectiva administracdo, que
tenham sido obtidos, gerados, preparados ou desenvolvidos pelo
ADMINISTRADOR, ou por qualquer terceiro envolvido diretamente na
administracao do FUNDO, de forma que a instituicdo substituta possa cumprir,
sem solugdo de continuidade, com os deveres e as obrigag¢des atribuidos ao
ADMINISTRADOR, nos termos deste Regulamento. O prazo de 30 (trinta) dias
aqui estabelecido podera ser ultrapassado, conforme o caso, limitado ao prazo
de 90 (noventa) dias contados da comunicagdo da renuncia feita pelo
ADMINISTRADOR.

§ 5°. Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, ndo indiquem instituicdo
substituta em até 60 (sessenta) dias contados da comunicagao de renuncia, ou
por qualquer razdo, em até 62 (sessenta e dois) dias contados da comunicagéo
de renuncia nenhuma instituicdo assuma efetivamente todos os deveres e
obrigacbes do ADMINISTRADOR, o ADMINISTRADOR convocara uma
Assembleia Geral para deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO e comunicara o
evento a CVM. Caso nao haja quérum suficiente para deliberar sobre a
liquidagao do FUNDO, o ADMINISTRADOR procedera a liquidagédo do FUNDO,
nos termos neste Regulamento.

Art. 87. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administragcao de carteira, por decisdao da CVM, ficara o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas.

§ 1° No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador
temporario até a eleicao de nova administragao.
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§ 2°. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracado de carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger
seu substituto, a se realizar no prazo de 15 (quinze) dias contados da referida
convocagao.

Art. 88. Nos demais casos de substituicdo do ADMINISTRADOR, observar-se-
ao as disposicoes dos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

§ 1°. Nas hipoteses de substituicio do ADMINISTRADOR e de liquidagéo do
FUNDO aplicam-se, no que couber, as normas em vigor que dispdem sobre
responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de
instituicées financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade
do préprio ADMINISTRADOR.

§ 2°. Em caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no
artigo 37 da Instrucdo CVM 472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo de
5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Uniéo,
do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢ao
do novo ADMINISTRADOR e a liquidagao ou ndo do FUNDO.

§ 3°. Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, ndo elejam um novo
ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da realizagao da
Assembleia Geral convocada nos termos do § 2° acima, o FUNDO sera liquidado
nos termos deste Regulamento.

§ 4°. Nas hipoteses de liquidaggo do FUNDO ou de substituicdo do
ADMINISTRADOR a ata da Assembleia de Cotistas que eleger novo
ADMINISTRADOR, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbagao, nos respectivos Cartério de Registro de
Imoéveis relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS, da sucessao da propriedade
fiduciaria dos ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes do Patriménio Liquido do
FUNDO.

§ 5° A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante de
patriménio do FUNDO nao constitui transferéncia de propriedade.
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§ 6°. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA SUBSTITUICAO DO OPERADOR IMOBILIARIO

Art. 89. Apods transcorridos 2 (dois) anos do inicio do funcionamento do FUNDO,
o ADMINISTRADOR podera propor ao COMITE DE INVESTIMENTOS a
qualquer momento, mediante justificativa fundamentada, a substituicdo do
OPERADOR IMOBILIARIO, sem aumento da remuneracdo total definida no
Artigo 59 deste Regulamento, mas com possibilidade de determinagdo de novo
critério de rateio entre o ADMINISTRADOR e o OPERADOR IMOBILIARIO.

§ 1° A substituicio do OPERADOR IMOBILIARIO também acarretara,
necessariamente, sua destituicdo da fungao de gestora dos recursos do FUNDO.

§ 2°. Se o COMITE DE INVESTIMENTOS n3o autorizar a substituicgo, fica
facultado ao ADMINISTRADOR renunciar ao cargo, caso em que mantera os
valores ja recebidos a titulo de remuneragdo, mas perderda o direito ao
recebimento de sua parte na PARCELA VARIAVEL incidente sobre a RECEITA
LIQUIDA futura proporcionada por negécios juridicos ja celebrados pelo FUNDO
em carater definitivo.

Art. 90. Na hipotese de substituicdo do OPERADOR IMOBILIARIO, o novo
prestador de servicos devera possuir os mesmos requisitos de qualificagao
técnica exigidos no EDITAL DE LICITAGAO, ressalvada a impossibilidade de
cumprimento de tais requisitos por motivada justificativa técnica.

Art. 91. A destituicdo ou substituicio do OPERADOR IMOBILIARIO somente
podera ocorrer por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e nos termos
definidos neste Regulamento.

§ 1°. O OPERADOR IMOBILIARIO pode renunciar as suas respectivas funcdes
informando sua decisdo, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, por
intermédio de carta enviada ao ADMINISTRADOR que imediatamente devera
convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre sua substituicao ou
liquidagdo do FUNDO, no prazo maximo de até 10 (dez) dias contados da data
da comunicagdo da rentincia do OPERADOR IMOBILIARIO.
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§ 2°. No caso de renuncia, o OPERADOR IMOBILIARIO devera permanecer no
pleno exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicao.

§ 3°. A renincia do OPERADOR IMOBILIARIO por manifestacéo unilateral de
vontade acarretara a obrigagao de restituir ao FUNDO o valor correspondente a
metade do somatorio da remuneragdo fixa recebida nos ultimos 12 (doze)
meses, a titulo de PARCELAS PRE-OPERACIONAIS, PARCELAS INICIAIS
DE CUSTEIO e PARCELAS SUBSEQUENTES DE CUSTEIO, além da perda
do direito ao recebimento da PARCELA VARIAVEL incidente sobre a RECEITA
LIQUIDA futura proporcionada por negécios juridicos ja celebrados pelo FUNDO
em carater definitivo.

§ 4° Ao final do prazo de 2 (dois) anos contados da celebracdo dos
COMPROMISSOS DE INTEGRALIZAGAO correspondentes a pelo menos 50%
(cinquenta por cento) do valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS constantes da LISTA
INICIAL, o OPERADOR IMOBILIARIO podera ser substituido por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas, caso a RECEITA BRUTA acumulada n&o
corresponda a pelo menos 20% (vinte por cento) do somatdrio dos valores
atribuidos aos ATIVOS IMOBILIARIOS, por ocasido de sua integralizagéo ao
patrimdnio do FUNDO.

§ 5°. Caso a renuncia do OPERADOR IMOBILIARIO ocorra apés eventual
decisdo dos Cotistas pela prorrogacédo do prazo de duragdo do FUNDO, o
OPERADOR IMOBILIARIO continuara a receber do FUNDO a PARCELA
VARIAVEL, incidente sobre a RECEITA LIQUIDA futura proporcionada por
negocios juridicos ja celebrados pelo FUNDO em carater definitivo.

LIQUIDACAO

Art. 92. Decorrido o prazo de duracdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR
convocara, com a devida antecedéncia, a Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a liquidagédo ou prorrogagao do prazo de duragao do FUNDO. A
liquidacdo do FUNDO também podera ocorrer na hipétese de renuncia,
destituicao ou liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, caso a Assembleia
Geral de Cotistas convocada para tal fim nao eleja seu substituto.

Art. 93. Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere pela liquidagao do
FUNDO, o valor do patriménio remanescente do FUNDO sera partilhado entre
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os Cotistas, na proporgao de suas Cotas, observada a ordem de prioridade das
classes de Cotas, apds a alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS do FUNDO e
desde que liquidados ou reservados recursos suficientes para liquidacdo de
todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pelo FUNDO,
observado o disposto na Instru¢do CVM 472/08. Apds o pagamento ou reserva
de recursos suficientes para liquidagcao de todas as dividas e despesas inerentes
ao FUNDO, os ativos do FUNDO poderéo ser objeto de dagdo em pagamento
aos Cotistas, caso assim deliberado. Os recursos reservados ficardo
depositados em conta vinculada, cuja movimentagcdo cabera ao
ADMINISTRADOR, sem prejuizo da obrigacdo de prestacdo de contas aos
antigos Cotistas.

§ 1°. Na mesma Assembleia Geral de Cotistas mencionada no caput, os Cotistas
deverao deliberar sobre os demais procedimentos de liquidacdo do FUNDO, e a
determinacdo do valor da nova remuneragdo do ADMINISTRADOR e do
OPERADOR IMOBILIARIO, que vigorara pelo periodo transcorrido até a
completa extingdo do FUNDO. A nova remuneragcdo nao podera ser superior a
PARCELA SUBSEQUENTE DE CUSTEIO, e devera observar o percentual da
PARCELA VARIAVEL incidente sobre a RECEITA LIQUIDA futura
proporcionada por negdcios juridicos ja celebrados pelo FUNDO em carater
definitivo.

§ 2°. Na hipoétese de liquidagdo do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

§ 3°. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou
nao efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Art. 94. No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral
de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados da data de publicagéo, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e/ou a liquidacdo ou ndo do
FUNDO.
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Paragrafo unico. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo
administrador no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicag&o no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, o
Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do
FUNDO. O ADMINISTRADOR continuara a receber a taxa de administracao
enquanto permanecer desempenhando as atividades de administragdo e/ou
gestdo do FUNDO.

Art. 95. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO ¢ parte ndo serao objeto de partilha por ocasido
da liquidagao, até que a substituicdo processual nos respectivos processos
judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o ADMINISTRADOR de
figurar como parte dos processos.

Art. 96. O ADMINISTRADOR, o OPERADOR IMOBILIARIO e/ou qualquer dos
prestadores de servico do FUNDO, em nenhuma hipdtese, apds a partilha,
substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagao dos ativos
do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagéo do
FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Art. 97. Apés a partilha dos ativos, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de:

l. 15 (quinze) dias, a seguinte documentagao:
(@) O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que

tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso;

(b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica; e

I. 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patriménio do
FUNDO, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Art. 98. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo dos Ativos sera realizada com
observancia das normas operacionais estabelecidas pela CVM.
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ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Art. 99. A Lei n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario
sao isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

l. Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
e

Il. Apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas.

Paragrafo unico. O ADMINISTRADOR nao adotara qualquer medida ou
providéncia para alterar o tratamento tributario do FUNDO ou dos Cotistas.

DISPOSICOES FINAIS

Art. 100. O presente Regulamento € elaborado com base na Instrugdo CVM
472/08 e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento
e a administracido dos fundos de investimento imobiliario.

Art. 101. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento
serdo reguladas pela Instrucdo CVM 472/08 e demais regulamentagoes,
conforme aplicavel.

Art. 102. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,

para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias relativas ao FUNDO, com
renuncia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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ANEXO |
Fatores de Risco

O investimento em Cotas do FUNDO esta sujeito a diversos riscos, incluindo,
mas nao se limitando, a flutuacbes de mercado e a riscos de crédito das
respectivas contrapartes das APLICAGOES FINANCEIRAS e/ou dos ATIVOS
IMOBILIARIOS. Antes de adquirir Cotas, os potenciais investidores devem
considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias situagdes financeiras, perfil
e objetivos de investimento, todas as informacdes e riscos relativos ao FUNDO,
incluindo, entre outros, os fatores de risco descritos a seguir. A materializagéo
de qualquer dos riscos e incertezas apontados a seguir podera gerar perdas ao
FUNDO e aos Cotistas, sendo que nessa hipétese o ADMINISTRADOR e o
OPERADOR IMOBILIARIO nao poderdo ser responsabilizados, dentre outros
eventos: (i) por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ATIVOS
IMOBILIARIOS integrantes da carteira do FUNDO; (ii) pela inexisténcia de
mercado secunddrio para as Cotas, os ATIVOS IMOBILIARIOS e/ou as
APLICAGOES FINANCEIRAS:; ou (iii) por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da amortizagdo de suas Cotas, nos termos deste Regulamento.

A descricao dos fatores de risco incluida neste Regulamento ndo pretende ser
completa ou exaustiva, servindo apenas como exemplo e alerta aos potenciais
investidores quanto aos riscos a que estardo sujeitos os investimentos no
FUNDO.

Riscos Macroeconémicos.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos. O Governo Federal
exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera
vir a causar um efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas.
O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas.
As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de
outras politicas e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de
juros, mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizagao cambial,
controle de capital e limitagdo as importacdes, entre outras medidas. As
atividades do FUNDO, situacao financeira, resultados operacionais € o preco de
mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores,
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tais como: (i) taxas de cambio; (ii) inflagao; (iii) taxas de juros; (iv) politica fiscal;
e (v) outros eventos politicos, diplomaticos, sociais e econdbmicos que possam
afetar o Brasil e/ou os mercados internacionais.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior
volatilidade no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e
valores mobiliarios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragao da
economia e prejudicando o mercado de capitais. A inflagdo e as medidas
governamentais para combaté-la podem contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e ter efeitos adversos sobre a economia brasileira, sobre o mercado de
capitais brasileiro e os Cotistas do FUNDO.

Risco Politico. Considerando que o patriménio do FUNDO & composto pelos
ATIVOS IMOBILIARIOS de propriedade do Estado de S&o Paulo, conferidos ao
seu patrimdnio a titulo de integralizagdo de cotas, e considerando, ainda, que os
principais Cotistas que aplicardo seus recursos no FUNDO serdo entidades
publicas, questdes politicas, tais como a troca de governo decorrente de corrida
eleitoral no Estado de Sao Paulo, poderao impactar em questdes essenciais
relativas aos investimentos do FUNDO, como por exemplo, implicar em
liquidagdo antecipada do FUNDO ou cessao de eventuais integralizagdes
adicionais, previstas no Regulamento.

Adicionalmente, ha a possibilidade de modificagbes significativas na politica
regulatéria econdmica, decorrentes ou ndo da troca de governo, impactarem
direta ou indiretamente nos investimentos do FUNDO. O grau de exposigao as
variagoes politicas em que o FUNDO se encontra, e as incertezas de mudancas
por parte do Poder Publico poderao contribuir para a inseguranga econdmica do
investimento e aumentar a volatilidade do valor negociado das Cotas do FUNDO.

Flutuagao das Aplicagées Financeiras e dos Ativos Imobiliarios. O valor dos
Ativos que integram a carteira do FUNDO pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor
dos Ativos, o patriménio do FUNDO pode ser afetado. A queda nos precos dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO pode ser temporaria, ndo existindo, no
entanto, garantia de que n&o se estenda por periodos longos e/ou
indeterminados.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicagao em valores mobiliarios
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de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do
resultado da administracao dos investimentos realizados pelo FUNDO. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do FUNDO, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes da exploracdo e alienacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS
integrantes da carteira do FUNDO.

Os Cotistas do FUNDO far&o jus ao recebimento de resultados que lhes serdo
pagos a partir da percepgéao, pelo FUNDO, dos valores pagos pelos locatarios,
arrendatarios, etc. dos ATIVOS IMOBILIARIOS, assim como pelos resultados
obtidos pela venda dos referidos ativos e/ou rentabilidade dos ativos de renda
de fixa.

Adicionalmente, podera haver um lapso de tempo entre a data de captacao de
recursos pelo FUNDO e a data de aquisicdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, desta
forma, os recursos captados pelo FUNDO poderdo ser aplicados nas
APLICAGCOES FINANCEIRAS, o que poderd impactar negativamente na
rentabilidade do FUNDO.

Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas
neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgagédo do FUNDO
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR e o
OPERADOR IMOBILIARIO tenham de qualquer forma participado, os potenciais
Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serédo alcangados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos
estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagao nas taxas de
juros e indices de inflagao e variagdo cambial.

Riscos Relativos ao Setor Imobiliario.

Riscos Associados A Incorporacdo Imobiliaria, Construgdo e Venda de
Ativos Imobiliarios. Os ATIVOS IMOBILIARIOS estdo sujeitos aos riscos que
afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgbes de
suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de
construcdo, mudangas na oferta e procura de empreendimentos em certas
regides, greves e outros problemas trabalhistas e regulamentos ambientais e de
zoneamento. As atividades de incorporacdo sdo também especificamente
afetadas pelos seguintes riscos:

(i) a conjuntura macroecondmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do
setor imobiliario como um todo, através da desaceleracdo da economia, aumento
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das taxas de juros, flutuagdo da moeda e instabilidade politica, além de outros
fatores;

(i) as empresas podem ser impedidas de corrigir monetariamente seus futuros
contratos de acordo com os indices de inflacdo, conforme atualmente permitido,
0 que pode tornar um projeto inviavel financeira ou economicamente;

(iii) o grau de interesse dos compradores em um novo projeto langado ou o prego
de venda por unidade necessario para vender todas as unidades podem ficar
abaixo do esperado, fazendo com que o empreendimento imobiliario se torne
menos lucrativo do que o esperado;

(iv) na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de uma
grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser
prejudicado, uma vez que tal evento poderia causar uma redugao, por parte dos
clientes, da confianga em outras companhias que atuam no setor;

(v) as empresas podem ser afetadas pelas condigbes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de unidades em certa regiéo;
(vi) as empresas correm o risco de compradores terem uma percepg¢ao negativa
quanto a segurancga, conveniéncia e atratividade de suas propriedades e das
areas onde estdo localizadas;

(vii) oportunidades de incorporagdo podem ser restringidas pela legislacdo ou
regulamentacao Federal, Estadual ou Municipal,

(viii) a construgao e a venda das unidades dos empreendimentos podem né&o ser
concluidas dentro do cronograma, acarretando um aumento dos custos de
construcéo, o pagamento de multas, ou a rescisdo dos contratos de venda; e
(ix) escassez de terrenos com pregos que justifiquem os retornos esperados pelo
FUNDO.

A materializagdo dos riscos acima descritos pode afetar negativamente a
capacidade de exploracdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, e o cumprimento da
obrigagdo de conclusdo e entrega dos negédcios relativos aos ATIVOS
IMOBILIARIOS, resultando no atraso de pagamento ou inadimpléncia dos
créditos relacionados aos ATIVOS IMOBILIARIOS, afetando negativamente o
valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e a rentabilidade e o valor das Cotas do
FUNDO.

Risco de permuta em caso de incorporagao imobiliaria (nao entrega das
unidades). Tendo em vista que a politica de investimentos do FUNDO permite
ao FUNDO constituir parcerias para desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS, e que, dependendo da forma de
estruturacdo dessa parceria, o FUNDO e o incorporador imobiliario poderao
ajustar que o pagamento, ao FUNDO, do pre¢co de aquisicdo do ATIVO
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IMOBILIARIO (terreno) sera realizado por meio de permuta, na qual o
incorporador transferira ao patriménio do FUNDO determinadas unidades
autébnomas da futura edificacéo, € possivel que, em caso de nao finalizagcao das
obras do empreendimento imobiliario pelo incorporador, as unidades prometidas
poderdo nao ser transferidas ao patriménio do FUNDO. Este cenario de
inadimpléncia podera acarretar prejuizos diretos ao patriménio do FUNDO,
rentabilidade e valor de negociagao das Cotas do FUNDO.

Riscos relativos a integralizagcao dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo. Os
ATIVOS IMOBILIARIOS que compordo o Patriménio do FUNDO poderdo
encontrar-se atrelados a 6nus, gravames e/ou pendéncias de regularizagéo
dominial de qualquer natureza. Deste modo, tais 6nus, gravames e/ou
pendéncias, caso n&o regularizados anteriormente a alienagdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS pelo FUNDO, poderdo provocar dificuldades ou, até mesmo,
impossibilitar a realizagdo de transagbes envolvendo esses ATIVOS
IMOBILIARIOS e, portanto, causar prejuizos ao FUNDO e aos seus Cotistas.

Riscos relativos as autorizagdes legais para integralizacao dos Ativos
Imobiliarios: Apesar da declaragédo de garantia apresentada pelo Estado de S&o
Paulo, na Licitagdo, quanto as autorizagdes legislativas necessarias para
alienacgao, Lei 16.338/2016, bem como a realizagao de negocios imobiliarios com
os ATIVOS IMOBILIARIOS que compordo o patriménio do FUNDO, podem
ocorrer processos administrativos e/ou judiciais tais como, mas nao se limitando
a: anulagao ou nulidade do(s) negocio(s) juridico(s) e revogagao de lei.

Riscos relativos a exclusao dos Ativos Imobiliarios na Lista Inicial: Os
ATIVOS IMOBILIARIOS que compdem a Lista Inicial, selecionados pelo Estado
de Sao Paulo nos termos da Licitagao e legislagao aplicavel, podem, no decorrer
da vigéncia do FUNDO, nao ser integralizados ao seu patriménio, por deciséo
unilateral do Estado de Sao Paulo, desde que por motivo justificado, em razao
de dificuldades de natureza técnico- juridica. A exclusdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS n3o podera implicar na alegacdo de desequilibrio econémico e
financeiro do FUNDO.

Risco de Rescisdo de Contratos de Locagao e Revisao do Valor do Aluguel.
Apesar de os termos e condi¢des dos contratos de locagao, que eventualmente
venham a ser celebrados pelo FUNDO, serem objeto de livre acordo entre o
FUNDO e os respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos
locatarios de questionar juridicamente a validade dos termos e condi¢des de tais
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contratos, incluindo aspectos como: (i) rescisdo do contrato de locagao pelos
locatarios previamente a expiragcdo do prazo contratual, com devolugdo do
imovel objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido contrato
do dever do locatario de pagar a indenizagao por rescisao antecipada imotivada,
estes poderdo questionar o montante da indenizagao, ndo obstante o fato de tal
montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (ii) revisdo do
valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel n&o foi estabelecido em funcao
de condi¢cdes de mercado de locacgéo e, por conseguinte, ndo estaria sujeito as
condigdes previstas na Lei n° 8.245/91, para fins de revis&o judicial do valor do
aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a
legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢gdes do
contrato de locagao em funcédo das condi¢gdes comerciais especificas, aplicando
a Lei n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera
afetar negativamente o valor das Cotas do FUNDO. No caso de rescis&o dos
contratos de locacéo ou revisdo do valor dos aluguéis, os rendimentos que séo
distribuidos aos Cotistas do FUNDO poderdo ser total ou parcialmente
comprometidos.

Risco de Vacancia. O FUNDO podera ndo ter sucesso na prospecg¢ao de
compradores, locatarios, arrendatarios, permutantes e/ou parceiros dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, o que podera reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo em vista
o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes dos
ATIVOS IMOBILIARIOS. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
o0 pagamento de eventuais taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos ATIVOS IMOBILIARIOS (os quais s&o atribuidos
aos locatarios, arrendatarios, permutantes ou parceiros dos ATIVOS
IMOBILIARIOS) poderdo comprometer a rentabilidade do FUNDO.

Risco da Administragdo dos Ativos Imobiliarios por Terceiros.
Considerando que a exploragdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS por locacao,
arrendamento, permutas e/ou parcerias podera ser realizada por empresas
especializadas sem interferéncia direta do ADMINISTRADOR ou do
OPERADOR IMOBILIARIO, tal fato podera representar um fator de limitagdo ao
FUNDO para implementar as politicas de administracdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS que considere adequadas.

Risco de Sinistro dos Ativos Imobiliarios. Os ATIVOS IMOBILIARIOS s6
serdo segurados se houver aprovacdo do COMITE DE INVESTIMENTOS, de
modo que, em caso de sinistro, o ATIVO IMOBILIARIO envolvido pode néo estar
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segurado, acarretando perdas ao FUNDO. Adicionalmente, caso segurado o
ATIVO IMOBILIARIO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagdes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderédo ser
insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. Podera ocorrer também a negativa de cobertura securitaria caso
seja verificada alguma excludente de cobertura, por fato alheio ao controle do
ADMINISTRADOR. Na hipétese de os valores eventualmente pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar os danos sofridos, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer um dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas relevantes e
podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderao afetar o
seu desempenho. Ainda, o FUNDO podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas. Também
€ possivel que seja negada cobertura securitaria a determinados ATIVOS
IMOBILIARIOS, a critério da companhia seguradora, dependendo das
caracteristicas de determinados ATIVOS IMOBILIARIOS.

Risco de Desapropriagdao. Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao,
parcial ou total do ATIVOS IMOBILIARIOS, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Além da
perda da propriedade dos ATIVOS IMOBILIARIOS, o valor a ser pago pela
autoridade expropriante podera nao ser justo e/ou equivalente ao valor de
mercado, ou ainda pode nao cobrir os valores despendidos pelo FUNDO no
ATIVO IMOBILIARIO até entso, a titulo de reforma, manutengao e reparos, por
exemplo. Assim sendo, a eventual decretacao de utilidade e interesse publico de
ATIVOS IMOBILIARIOS que compdem a carteira do FUNDO podera afetar o
patrimdnio, rentabilidade e valor de negociagdo das Cotas, podendo também
implicar em perda de oportunidade de realizacdo de transag¢ao mais lucrativa e
vantajosa para o FUNDO.

Risco de Tombamento. Ha a possibilidade de os ATIVOS IMOBILIARIOS, ou
de area ao seu entorno, sofrerem processo de tombamento por serem
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considerados de utilidade e interesse publicos. Os ATIVOS IMOBILIARIOS
tombados poderéao ter menos liquidez e deverao sofrer maiores dificuldades para
serem alienados em decorréncia das restricdes impostas pela politica de
tombamento. Assim sendo, a eventual decretacdo de utilidade e interesse
publico de ATIVOS IMOBILIARIOS que compdem a carteira do FUNDO podera
afetar o patriménio, rentabilidade e valor de negociagéo das Cotas do FUNDO,
podendo também implicar em perda de oportunidade de realizagcao de transagao
mais lucrativa e vantajosa para o FUNDO. Outras restrigdes também podem ser
aplicadas de forma unilateral pelo Poder Publico, como incidéncia de preempcgéao
€ ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural e/ou ambiental, o que
podera restringir a utilizagdo a ser dada e dificultar a alienagdo destes ATIVOS
IMOBILIARIOS no mercado, implicando diretamente na diminuicdo da liquidez
do ativo, rendimento do FUNDO e valor de negociagédo das Cotas do FUNDO.

Risco de Despesas Extraordinarias. O FUNDO, na qualidade de proprietario
dos ATIVOS IMOBILIARIOS, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, conforme aplicavel. O
pagamento de tais despesas pode ensejar uma redugao na rentabilidade das
Cotas do FUNDO. O FUNDO estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
acgdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes
judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), agcdes possessorias,
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, ou
ocupantes dos ATIVOS IMOBILIARIOS tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS.

Riscos Ambientais. Por ter como objetivo o investimento em ATIVOS
IMOBILIARIOS prontos ou em construcéo, eventuais contingéncias ambientais
podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente, além de custos de reparagcdo do dano
ambiental) para o FUNDO, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do
FUNDO.

Ainda que os ATIVOS IMOBILIARIOS que irdo compor a carteira do FUNDO
venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa infraestrutura,
problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de
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uso da rede publica, acarretando assim a perda de substancia econdmica de
ATIVOS IMOBILIARIOS situados nas proximidades das areas atingidas por
estes problemas. Ainda, as operagdes dos eventuais locatarios dos ATIVOS
IMOBILIARIOS poderao causar impactos ambientais nas regides em que estes
se localizam. Nesses casos, o valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o FUNDO, na
qualidade de proprietario dos ATIVOS IMOBILIARIOS podera estar sujeito a
sangdes administrativas e criminais, independentemente da obrigagdo de
reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

Risco de Auditoria Juridica com Escopo Restrito. Sera realizado processo
de auditoria juridica por escritorio de advocacia contratado pelo FUNDO em
relacdo aos ATIVOS IMOBILIARIOS que serdo conferidos ao patriménio do
FUNDO, a titulo de integralizacdo de Cotas. Entretanto, considerando que este
processo se restringira a verificagcdo da regularizagdo dominial dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, tal analise podera n&o ser suficiente para verificar a existéncia
de eventuais 6nus, gravames, restri¢cdes, débitos e demais irregularidades sobre
os ATIVOS IMOBILIARIOS, n3o sendo suficiente para precaver, proteger ou
compensar o FUNDO por eventuais contingéncias que surjam apds a efetiva
transferéncia dos ATIVOS IMOBILIARIOS ao patriménio do FUNDO. Esse fato
podera impactar negativamente a exploragdo ou alienagdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS, afetando, assim, a rentabilidade do FUNDO e o valor de
negociacao das Cotas.

Por esta razao, considerando esta limitacao do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem vir a recair sobre
o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imdével que nao tenham
sido identificados ou sanados, dificultando ou impedindo a realizagdo de
transacées imobiliarias com os ATIVOS IMOBILIARIOS.

Risco de existéncia de dividas propter rem anteriores a transferéncia dos
Ativos Imobiliarios ao patriménio publico. Considerando que o objetivo do
FUNDO é o investimento nos ATIVOS IMOBILIARIOS de propriedade do Estado
de Sao Paulo ou de outras entidades de sua administragao direta ou indireta,
poderdo recair sobre os ATIVOS IMOBILIARIOS conferidos ao patriménio do
FUNDO obrigagcdes e dividas de carater propter rem, que tenham sido
constituidas anteriormente a transferéncia dos imdveis ao patriménio publico.
Nesta hipotese, tais obrigacbes/dividas em razdo de seu carater propter rem,
poderao passar a ser de responsabilidade do FUNDO apds a conferéncia dos
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ATIVOS IMOBILIARIOS ao seu patriménio, podendo acarretar em (a) 6nus ao
FUNDO, na qualidade de proprietario dos ATIVOS IMOBILIARIOS; (b) eventuais
restricdes ou vedagdes de utilizacdo e exploracdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS
pelo FUNDO; ou (c) discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS pelo FUNDO, incluindo a possibilidade de caracterizacdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execucgdo, sendo que estas hipoteses
podem afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e, consequentemente, os
rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas. A existéncia de obriga¢des/dividas
de carater propter rem também podera implicar em desembolso financeiro por
parte do FUNDO para saldar as dividas e/ou abatimento do valor de venda dos
ATIVOS IMOBILIARIOS, na hipétese de sua alienacao.

Risco de ocupacgao dos Ativos Imobiliarios. A politica de investimentos do
FUNDO né&o restringe a possibilidade de conferéncia ao patriménio do FUNDO
de ATIVOS IMOBILIARIOS que estejam ocupados por terceiros (por exemplo,
locatarios, arrendatarios ou mesmo ocupantes sem justo titulo ou boa fé). Essa
hipotese podera impactar negativamente o procedimento de alienagdo desses
ATIVOS IMOBILIARIOS, em razdo de eventuais direitos conferidos aos
ocupantes destes ATIVOS IMOBILIARIOS, dependendo das circunstancias de
cada caso, tais como, direito de preferéncia do locatario na aquisicao do ATIVO
IMOBILIARIO, e a necessidade de observancia do prazo locaticio pelo futuro
adquirente do ATIVO IMOBILIARIO. Nos contratos que transfiram a posse dos
ATIVOS IMOBILIARIOS a terceiros também poderdo estar previstos o
pagamento de indenizagdo aos ocupantes dos ATIVOS IMOBILIARIOS, em
caso de alienagado destes ativos e rescisdo antecipada dos contratos a eles
vinculados. Também é possivel que o FUNDO incorra em despesas para a
propositura de agdes judiciais visando a reintegragdo na posse dos ATIVOS
IMOBILIARIOS previamente & sua alienagdo. Estas hipoteses podem tornar o
processo de venda dos ATIVOS IMOBILIARIOS mais moroso e dificil, tornando
os ativos da carteira do FUNDO menos liquidos, influenciando diretamente a
rentabilidade do FUNDO e o valor de negociagao das Cotas.

Risco de invasdao e/ou turbagcdao da posse. Tendo em vista o contexto
habitacional do Brasil, sobretudo no Estado de Sao Paulo, e a existéncia de
determinados movimentos e assentamentos, ha a possibilidade de os ATIVOS
IMOBILIARIOS conferidos ao patriménio do FUNDO a titulo de integralizac&o de
Cotas sofrerem invasao de terceiros. As agdes cabiveis para reintegragao da
posse dos ATIVOS IMOBILIARIOS, além de dependerem de tramites judiciarios
passiveis de morosidade, poderdo implicar em custos adicionais ao FUNDO,
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além de possivel desvalorizacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS invadidos e maior
dificuldade de aliena-los a terceiros no mercado. Os custos para reaver a posse
dos ATIVOS IMOBILIARIOS invadidos poderdo impactar diretamente a
rentabilidade do FUNDO e no valor de negociacdo das Cotas. Ainda, nestas
hipéteses, o FUNDO, na qualidade de proprietario dos ATIVOS IMOBILIARIOS
invadidos, podera enfrentar dificuldades em realizar a manutengao necessaria
destes Ativos, dificultando sua alienagcado e impactando, consequentemente, a
rentabilidade do FUNDO e o valor de negociagao de suas Cotas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior. Os rendimentos do FUNDO decorrentes da exploracdo dos ATIVOS
IMOBILIARIOS est&o sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de
casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntarios que podem afetar negativamente os ATIVOS
IMOBILIARIOS e gerar perdas ao FUNDO e aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Liquidez

Liquidez Relativa as Aplicagées Financeiras. Diversos motivos podem
ocasionar a falta de liquidez dos mercados nos quais os titulos e valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s&o negociados e/ou outras
condigdes atipicas de mercado. Caso isso ocorra, o0 FUNDO estara sujeito a
riscos de liquidez das APLICAGOES FINANCEIRAS, situacdo em que o FUNDO
podera nao estar apto a efetuar o pagamento de suas despesas e encargos.

Riscos de Liquidez e Desvalorizagdao dos Ativos Imobiliarios. Propriedades
imobiliarias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais 0 ADMINISTRADOR e/ou
o OPERADOR IMOBILIARIO ndo tém controle e tampouco podem influir ou
evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condicbes da economia em
geral poderdo afetar o valor dos ATIVOS IMOBILIARIOS e de seus frutos,
impactando negativamente o valor das Cotas do FUNDO. O valor dos ATIVOS
IMOBILIARIOS e a capacidade do FUNDO de realizar a distribuicdo de
resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a
alteracbes nas condicdes econbmicas, a oferta de outros ATIVOS
IMOBILIARIOS com caracteristicas semelhantes aos ATIVOS IMOBILIARIOS
que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO, a reducao da oferta de financiamento
imobiliario no mercado brasileiro e a redugao do interesse de potenciais
adquirentes e/ou potenciais ocupantes dos ATIVOS IMOBILIARIOS de
propriedade do FUNDO. Além disso, fatores como: (i) mudanga de zoneamento
ou regulatérias que impactem diretamente o local dos ATIVOS IMOBILIARIOS,
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seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo
os pregos no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
ATIVOS IMOBILIARIOS, limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (i)
mudangas socioecondmicas que impactem exclusivamente as regides onde os
ATIVOS IMOBILIARIOS se encontrem, como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre
outros, que resultem em mudancgas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial, (iii) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso aos ATIVOS IMOBILIARIOS e (iv) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros, também poderao implicar na
desvalorizacdo dos ATIVOS IMOBILIARIOS, impactando na distribuicdo de
resultados do FUNDO aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso
de liquidagao. No caso de dissolugao ou liquidacdo do FUNDO, o patrimbnio do
FUNDO sera partilhado entre os Cotistas, na proporgéo de suas Cotas, mediante
a entrega dos préprios ATIVOS IMOBILIARIOS aos Cotistas. Nos termos
descritos no Regulamento, os ATIVOS IMOBILIARIOS integrantes da carteira
do FUNDO poderéao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagées de pregos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdao, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Liquidez para Negociagao das Cotas em Mercado Secundario. O mercado
secundario existente no Brasil para negociacdo de Cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta historicamente baixa liquidez e n&do ha
nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagéo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienacado caso esses assim o decidam. A
baixa liquidez do investimento nas Cotas pode implicar impossibilidade de venda
das Cotas ou venda a preco inferior ao seu valor patrimonial, causando prejuizo
aos Cotistas.

Restricao a Negociagcdao de Cotas do Fundo que Sejam Objeto de
Distribuicao Publica com Esfor¢os Restritos. O FUNDO pode vir a realizar a
distribuicao de Cotas por meio de oferta de distribuicdo com esforcos restritos,
nos termos da Instrugdo CVM 476. De acordo com a Instrucdo CVM 476, em
caso de realizagdo de distribuicdo com esforcos restritos, o ofertante esta
desobrigado de preparar e disponibilizar Prospecto da oferta em questao, caso
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aplicavel, aos investidores-alvo da mesma. A nao adog¢ao de Prospecto pode
limitar o acesso de informacg¢des do FUNDO aos investidores, resultar na reducao
de liquidez das Cotas e dificultar a venda das mesmas em fungao da limitacéo
de informagdes disponiveis. Aléem disso, os investidores que adquirirem Cotas
por meio de oferta de distribuigdo com esforgos restritos estardo sujeitos as
regras de restricdo de negociacdo das Cotas previstas nos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM 476, a saber: (a) as Cotas somente poderédo ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios apés 90 (noventa) dias
contados de sua subscricdo ou aquisi¢céo pelo investidor, e (b) somente poderéo
ser negociados entre investidores qualificados, nos termos da Instrugdo CVM
476.

Outros Riscos.

Risco decorrente de alteragdes do Regulamento. O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas. Tais alteracbes poderao afetar o modo de operacdo do
FUNDO e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Restricoes ao Resgate de Cotas. O FUNDO é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao determinado, razdo pela qual o
pagamento integral de suas Cotas somente ocorrera (i) na sua liquidagao, que
ocorrera apos o decurso do prazo de duragao do FUNDO, nos termos deste
Regulamento, caso assim deliberado pelos Cotistas e caso ndo seja prorrogado
o prazo de duragcdo do FUNDO ou (ii) em virtude de sua liquidagao deliberada
pela Assembleia Geral de Cotistas nos termos do seu Regulamento. Dessa
forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento.
Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do FUNDO, sera necessaria
a venda das suas Cotas em mercado secundario, incorrendo os Cotistas, nessa
hipbtese, no risco de liquidez para negociagao das cotas em mercado secundario
antes descrito.

Risco Decorrente da Precificagdo dos Ativos. Os ativos integrantes da
carteira do FUNDO serao avaliados de acordo com critérios e procedimentos
estabelecidos na regulamentacgéo aplicavel. Referidos critérios poderao causar
variacdes nos valores dos ATIVOS IMOBILIARIOS, integrantes da carteira do
FUNDO, resultando em aumento ou reducdo do valor das Cotas.
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Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas do Fundo. Nao ha como
assegurar que um determinado Cotista ou pessoas a ele ligadas ndo venham a
deter, direta ou indiretamente, numero de Cotas de forma majoritaria.

Na hipotese de um unico Cotista vir a adquirir parcela substancial das Cotas do
FUNDO, tal Cotista passara a deter parcela relevante dos votos, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios.

A concentracao de propriedade de Cotas do FUNDO podera impactar, ainda, a
tributacdo dos rendimentos a serem auferidos pelos Cotistas, conforme descrito
no fator de risco “Riscos Tributarios”.

Riscos Tributarios. A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de
investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao
tenham como construtor, incorporador ou soécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte
pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, caso o FUNDO venha a
ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista n&o seja titular de cotas que
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e, ainda, tenha suas cotas
admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei
n° 11.033/04, alterada pela Lei n°® 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo
FUNDO as pessoas fisicas ficarao isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o FUNDO apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam
atendidas as seguintes condigdes: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
(ii) tenha suas cotas admitidas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
regulamentados; e desde que (iii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do
FUNDO ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo FUNDO
estarao sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
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20% (vinte por cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do FUNDO. Nao esta sujeita a
esta tributagcdo a remuneracao produzida por Letras Hipotecarias, Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei
12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edig&o
do mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagcao de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislagdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando
o FUNDO ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
Além disso, existe a possibilidade de que a Receita Federal do Brasil tenha
interpretacéo diferente do ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do
FUNDO como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacdes realizadas pelo FUNDO. Nessas hipoéteses,
o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condigbes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reduc¢ao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar
a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagbes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas,
ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos
Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo disto € o entendimento da
Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solugéo de
Consulta n® 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os
fundos de investimento imobiliario passaram a ser obrigados a recolher o
Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posi¢cdes de
sua carteira de cotas de fundos de investimento imobiliario, fato este que
aumentou, de certa forma, a carga tributaria aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis. O FUNDO podera ser réu em
diversas agdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que
o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o0 FUNDO venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito
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mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de nao Existéncia de Garantias de Riscos. A realizacdo de
investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o FUNDO esta
sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem
advir da simples consecucgao da politica de investimentos do FUNDO, assim
como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratérias, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ATIVOS IMOBILIARIOS,
APLICACOES FINANCEIRAS alteracdes na politica econdmica, decisbes
judiciais etc. O FUNDO n&o conta com garantias do ADMINISTRADOR, do
OPERADOR IMOBILIARIO ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redug¢ao ou eliminacdo dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderao estar sujeitos.

Riscos Relacionados a Diluicao em Decorréncia da Emissao de Novas
Cotas. O FUNDO pode emitir e distribuir novas Cotas a qualquer tempo durante
sua duracdo. A emissdao de novas Cotas podera implicar na reducdo da
representatividade percentual das Cotas em relagao a totalidade das cotas em
circulagao, caso o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia na aquisi¢gao das novas Cotas ofertadas, o que podera acarretar na
diluicdo de sua participagcdo no capital do FUNDO. Assim, na hipbtese de
emissao de novas Cotas pelo FUNDO, havera risco de modificacdo de relacéo
de poderes especificamente para as matérias objeto de deliberagdo em
Assembleia Geral.

Risco de inexisténcia de quérum necessario para deliberagdoes a serem
tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. Determinadas matérias objeto
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas somente poderao ser tomadas
mediante aprovacao de maioria qualificada dos Cotistas. Caso o numero de
Cotistas seja elevado, é possivel que as matérias que dependam de quérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de
votacdo de tais Assembleias Gerais. A impossibilidade de deliberacido de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagéo
antecipada do FUNDO.

Risco relativo ao estudo de viabilidade dos Ativos Imobiliarios. O
OPERADOR IMOBILIARIO sera responsavel pela elaboracdo de Estudos de

Av. Brig. Faria Lima, 1355 = 5° andar = Sdo Paulo/SP = 01452-919 | Tel.: (65 11) 2827-3500 | Ouvidoria: ouvidoria@singulare.com.br | www.singulare.com.br



= . REGULAMENTO DO  FUNDO  DE

@ singulare INVESTIMENTO IMOBILIARIO DO ESTADO

= DE SAO PAULO - CNPJ 13.598.226/0001-
88 — consolidado em 11 de margo de 2024

Viabilidade para cada um dos ATIVOS IMOBILIARIOS. Referidos estudos de
viabilidade envolvem a assungédo de premissas e projegcdes cuja ocorréncia
depende de eventos futuros alheios ao controle do OPERADOR IMOBILIARIO.
Na hipétese de referidas premissas e proje¢des nao virem a se verificar no futuro,
a rentabilidade do FUNDO e/ou dos ATIVOS IMOBILIARIOS podera ser
substancialmente diferente daquela estimada nos estudos de viabilidade.
Adicionalmente, o fato de tais Estudos de Viabilidade n&o serem elaborados ou
contarem com a supervisdo de terceiros independentes pode ensejar situagcéo
de conflito entre os interesses do FUNDO e os interesses do OPERADOR
IMOBILIARIO que ndo podera ser responsabilizado caso a rentabilidade do
FUNDO e/ou dos ATIVOS IMOBILIARIOS sejam inferiores aquelas estimadas
nos estudos de viabilidade.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios. Apesar de a carteira
do FUNDO ser constituida, predominantemente, por ATIVOS IMOBILIARIOS, a
propriedade das Cotas n&o confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
ATIVOS IMOBILIARIOS. Os direitos dos Cotistas s&o exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao numero de
Cotas possuidas.

Outros Riscos. O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exégenos ao controle do ADMINISTRADOR, tais como
moratdria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis aos
ATIVOS IMOBILIARIOS e APLICACOES FINANCEIRAS, alteracdo na politica
monetaria, inclusive, mas nao se limitando a criacdo de novas restrigcdes legais
ou regulatérias que possam afetar adversamente os ATIVOS IMOBILIARIOS ou
a manutencdo do investimento nesses ATIVOS IMOBILIARIOS pelo FUNDO,
alteracdo da politica fiscal aplicavel ao FUNDO, os quais poderao causar
prejuizos para o FUNDO e para os Cotistas.
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